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2025. jdlius 3., csiltortok

LAMIRC

Tervezd és Ingatlanfejleszto Kft.

10,00 = 104,70 mBf |_

céliabol keszt!

Atervekbdl kivitelezni szigortian TILOS! Az épitkezés
megkezdése el6tt minden szakagra kiterjedd kivitelezési terv
készitése szilkséges!

A terven szerepeltetett anyagmegnevezések tajékoztato
jellegliek, azok csak a kivant anyagmindségek egyszerd,
kozérthetd beazonosithatésaga és a
teljesitménykdvetelmények meghatarozasa miatt keriiitek a
tervekre.

Akonkrétok anyagok kivalasztasa a beruhézolkivitelezd
feladata ezen

mindségi kovetelmények fiiggvényében.

Akivalasztott anyagok a tervezével jovahagyatanddak.

Jelen tervdokumentacio kizarolag az épletek engedélyezése |

Tervez0d neve és cime:

Munka megnevezése:

Lamro Kft.
1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d.

4 csillagos széllodaépiilet
1077 Budapest, Kis Didfa utca 14-16.

(hrsz:34133)

Megbizo neve és cime:
Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6

Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Tervfajta:
Engedélyezési terv

1:500

Meglevo_helyszinrajz

Tervezdk

Szakag| Név [ Alairas

Epltészet Fekete Lajos
Epitészet Gyurik Akos
Statika Tsegaye Teferi
Gépészet Bujtar Gabor
Epiletvillamossag | Fazekas Gergely
Tlzvédelem Fenyvesi Zsolt
Kozlekedés Tédor Dénes
Felvoné Poloskei Tamés

Aterva LAMRO Kft. tulajdona, a szerzoi
jogokat fenntartjuk. A tervek barmely
formaban torteno masolasa, kozreadasa
a tervezo elozetes irasos

jovahagyasa nelkul szigoruan tilos!

Megjegyzesek:

Rajzszam:

M-00




Beépitési paraméterek

1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16 Hrsz.: 34133

Telek teriilet 6sszesen: 1278 m2

ELOIRAS TERVEZETT
Ovezeti besorolas: Vt-V/3
szint alatt beép.: 100 %

1278 m2 93,27% 1192,03 m2 - MEGFELEL

(jarmdtarolo rendeltetés esetén - 8.§ (1) pont)
szint felett beép.: max.:60 % 766,80 m2 59,98 % 766,60 m2 - MEGFELEL
Zoldfelllet: min.:20 % (10+10%) 255,60m2 20,00% 255,64 m2 - MEGFELEL
Utcai homlokzatmag.: max.: 20,27 méter 19,26 m Fszt + 5 em + magastetd
Epiiletmagassag: max.: 22,50 méter 22,26 méter
Maximalis szintszam 5szint (+2 szint) 7 szint

| 52250 52250 $22:0 |/

Hotelszobak szama: 116 db
ParkolohelyekszAg 49 db

'I 21,385 ————— B . ADsss
Il'l 4;27'50 T HT2 «@27'50 Tobigad B, o -‘I
‘|| 300 “ ! félintenziv zéldtets % 1'2_1]4P _*;27.2(%'@‘ % \:ch Ze——=1IINIIIRRS
! i = +24,4 e ! o
| 4 ! D s g +z7,zo£ﬁeﬁ@1‘g & N ——— )
! = zjgsto el i — )
i - AN 5
i 4+16.00 'RTd}‘zihﬁ"'"—:ir et inti 485 ‘l I
] int_g.iziv:iild::.-m 5 Epitési el '| :.é
‘ll “ ("wt_"y :?;,9;) 909" ‘I 26,80 fo_ ———
': | i
i | Nd \ ‘ !
! | i 1! g i (
'. ! &+ ‘ i DI N B S e
'-. | : “
‘ > | B il A o
’ : +14.00 r:::i_?as fedés Wli.“ 2:72 050 %; 5
b ”;3: 245 i 421,50 ! >
34131 s mm weeal o 34135
41850 — =S e
4 | 8 E
10 B fh-18 |
- | N 8] ! 419,80
IS C— L e i s e s i e e o ;
| F18;3! 183" =
$B “Kisditfa utca v |
+23,50 74,00 - " SR ag e s
L +14,00 I\\\\\'Sxélloda” Sedloda_ e E— i S
3 T L S
+29,50 FSZ+4+T I o3sq Telekhatir 52380 % e
34126 +29,50 +18,00 2 | - 5 : . T “i“ li 1 —
+18,00 %:EZ EZKZ i ~ 11 13
7 &l P P i
SZOMSZED . KisDiofas. | 34122 34120 L119 -
= FSZ+2+T rvezett szal il oL ©
. +14,00 +29767P'|'FSZ'|'7EM E 5 NTANDO Szalloda
(A — i ONTANC
© i +24.80 | SZOMSZED
< 9 B.‘ | R “o‘%‘ FSZ
I L I o _¢_4,50
S 09!
§ 2 S E\LT :
+29,15 | ntalé
27,70 oty Ot o
B 2480 ?;
olE S i
o5 129,15 ¥
\ | |
Feiokhatar Telekha
77777777 a 5 11,725
\ L sew MR
\
| &
o & &
<\ W
\
Beépitési paraméterek
1077 Budapest, Kis Diofa utca 5 Hrsz.: 34123
R
Telek terilet 6sszesen: 669 m2
ELOIRAS TERVEZETT
Ovezeti besorolas: Vt-V/2
szint alatt beép.: max.: 80 % 535,20 m2 67,50 % 451,56 m2- MEGFELEL
szint felett beép.: max.: 70 % 468,30 m2 69,95 % 467,94 m2- MEGFELEL
Zoldfelllet: min.:20 % (10+10%) 133,80 m2 21,26 % 142,28 m2 - MEGFELEL
Utcai homlokzatmag.: max.: 24,46 méter 23,80 m Fszt + 6 em + magastetd
Epiiletmagassag: max.: 24,50 méter 24,50 méter
Maximalis szintszam 6szint (+2 szint) 8 szint
. JUlDS'3.,"CSUtortok A : b Jelen tervdokumentcio kizérlag az épiletek engedélyezése | Tervez0 neve és cime: | [Munka megnevezése: | | Tervezdk _ Aterva LAMRO Kt tulzjdona, a szerzol
Parkol6helyek szama: ;é'iébél'(gélsiﬁ'ﬂl I Lamro Kft. 4 csillagos szallodaépiilet Szakég[ Név [ Atairas | | jogokat fenntartuk. Atervek bamely
tervekbdl kivitelezni szigortan | Az épitkezés . . A formaban torteno masolasa, kozreadasa
megkezdése el6tt minden szakagra kiterjedd kivitelezési terv 1139 Budapest, Pap Kéroly utca 22/d. 1077 Budapest, Kis Didfa utca 14-16. atervezo elozetes irasos
készitése szilkséges! (hrsz:34133) Epltészet Fekete Lajos — | jovahagyasa nelkul szigoruan tilos!
A terven szerepeltetett anyagmegnevezések tajékoztato
jellegliek, azok csak a kivant anyagmindségek egyszerd,

Epitészet Gyurik Akos Megjegyzesek:
o ok IR Statika
kozérthet6 beazonosithatdsaga és a
M R @ teljesitmeénykovetelmények meghatarozasa miatt keriitek a

Tsegaye Teferi
Megbizo neve és cime: | o | Gépészet Bujtar Gabor
tervekre. Bi | lanfeil " Ener:;aé:t(ae.zési ferv 1500 Epiletvillamossag | Fazekas Gergely
Akonkrétok anyagok kivalasztésa a beruhazé/kivitelezo Q Iggeorge 33. ngalt antej eszto geaely Tlizvédelem Fenyvesi Zsolt Rajzszam:
feladeta ezen y | Ingatlanbefektetési Alap Hel Kizekedss | Todor Dénes E-00
< : - mindségi kévetelmények fliggvényében. . elyszinrajz - — -
Tervezs és Ingatlanfejleszts Kit. Akivlaszlot anyagok a envezovel ovahagalandiek 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. Felvono Poloskel Tamés
l
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2025. jdlius 3., csiitortok 40,00 = 104,70 mBf | |Jelen tervdokumentécio kizarélag az épiletek engedélyezése Tervezo neve és cime: | | Munka megnevezese: Tervezok Aterv a LAMRO Kit. tulajdona, a szerzoi jogokat
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/C\etllears/)gll(gglsﬁil:/litt‘elezni i TLOSI Az e Lamro Kit. 4 csillagos szallodaépillet Szakag| Nev | Alairas _| fenntartjuk. A tervek barmely formaban torteno
! Az epitkezes , s masolasa, kozreadasa a tervezo elozetes irasos
megkezdése elfit minden szakégra kierieds Kivtelezési terv 1139 Budapest, Pap Kéroly utca 22/d. 1077 Budapest, Kis Didfa utca 14-16. Jovahagyasa nelkul szigoruan tilos!
Keszitése szikséges! (hrsz:34133) Epitészet Fekete Lajos | vegiearzesek:
Aterven szerepeltetett anyagmegnevezések tajékoztato Epitészet Gyurik Akos A
jellegliek, azok csak a kivant anyagmindségek egyszer, Statka Tseqave Tefer
KGzérthets beazonosfthatdsiga és _ = e
W\ﬂ R@ teljesitménykvetemények meghatérozasa miatt keriltek a Megbizd neve es cime: L | Terviata: | | Geépészel Bujtér Gabor
tervekre. Bi 33. Inaatlanfeileszts Enaedélvezasi tery 1100 Epiletvillamossag | Fazekas Gergely
Akonkrétok anyagok kivalasztasa a beruhazolkivitelezo Iggeorge vo. Ingatlanie|ieszio geaely Tiizvédelem Fenyvesi Zsolt Rajzszam:
feladata ezen Agj Pa— —— y
mindségi kivetelménye fiilggvényében ’ Ingatlanbefektete5| Alap 2 Pinceszint Kozlekedés Todor Dénes E-02
Tervezd és Ingatlanfejlesztd Kift. ., L) . i - e 0\ oloskei 4
9 i Akivalaszott anyagok a tervezovel ovahagyatandk. 1023 Budapest, LGJOS utca 28-32. Felvond Péloskei Tamés
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Céljabol készilt

| | Munka megnevezese: | [ Tervezdk __ Aterv a LAMRO Kft. tulajdona, a szerzoi jogokat
Lamro Kit. 4 csillagos szallodaépiilet Szakag| Nev | Alairas _| fenntartjuk. A tervek barmely formaban torteno
Atervekbdl kivitelezni szigortan TILOS! Az épitkezés . o masolasa, kozreadasa a tervezo elozetes irasos
egkezdése elt minden szakigra kierjeds Kivtelezésiterv 1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d. 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. jovahagyasa nelkul szigoruan tos!
készitése szilkséges! (hrsz:34133) Epltészet Fekete Lajos 7 | Megjegyzesek:
Aterven szerepeltetett anyagmegnevezések tajékoztato Epitészet Gyurik Akos
jellegliek, azok csak a kivant anyagmindségek egyszer, Statika Tsegaye Teferi
kézérthetd beazonosithatsaga és a - S— Gépdszet Buitér Gabor
w\ﬂ R@ teliesitménykévetelmények meghatarozasa miatt keriittek a Megbizd neve es cime: - | Tervfajta: | - J

tervekre. B 33, Ingatl feileszts Enge délyezési terv 1 1 00 Epiletvillamossag | Fazekas Gergely
Akonkrétok anyagok kivalasztasa a beruhazolkivitelezo Q Iggeorge vo. nga antejleszio Tiizvédelem Fenyvesi Zsolt Rajzszam:
fe!a(jatya gﬁgn ik et () IngatlanbefekteteSI Alap 1 Pi int Kozlekedés Todor Dénes E_03

. ) ~ minGségi kévetelmények fiiggvényében. : -1. FInceszin . o T

Tervezd és Ingatlanfejlesztd Kft. Akivdlasziot anyagok atervezével jovahagyatanddak. 1023 BUdapeSt, LaJOS utca 28'32 Felvond Poloskei Tamas
l

Jelen tervdokumentacid kizérélag az épilletek engedélyezése |
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Jelen tervdokumentacid kizérélag az épilletek engedélyezése |

Tervez0 neve és cime: | | Munka megnevezése: | [Tervezok _ Aterv a LAMRO Kft. tlajdona, a szerzoi jogokat
Lamro Kft. 4 csillagos szallodaépilet Szakag| Neév | Alairas _| fenntartjuk. A tervek barmely formaban torteno
Atervekbél kivitelezni szigortian TILOS! Az pitkezés . R masolasa, kozreadasa a tervezo elozetes irasos
megkeziése el minden szakigra Kiereds Kvilezésiterv 1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d. 1077 Budapest, Kis Didfa utca 14-16. jovahagyasa nelkul szigoruan fos!
készitése szilkséges! (hrsz:34133) Epltészet Fekete Lajos 7 | Megjegyzesek:
Aterven szerepeltetett anyagmegnevezések téjékoztatd Epitészet Gyurik Akos
jellegiiek, azok csak a kivant anyagmindségek egyszer, Statika Tsegaye Tefer
kbzérthet§ beazonosithatdsaga és a — E— Gepeszet Buitar Gabor
Q teljesitménykévetelmények meghatarozasa miatt keriiltek a Megbizd neve es cime: L | Tervfaita: s J
tervekre., B 33, Inaatlanfeileszts Engedélvezési terv 1 1 00 Epiletvillamossag | Fazekas Gergely
Akonkrétok anyagok kivalasztésa a beruhazd/kivitelezé % Iggeorge 9. ngq aniejleszto gedely Ttizvédelem Fenyvesi Zsolt Rajzszam:
feladata ezen () IngatlanbefekteteSI Alap Fold ¢ Kozlekedés Todor Dénes E 0 4
L ) _ mindségi kvetelmények fiiggvényében. : oldszin - PP -
Tervezd és Ingatlanfejlesztd Kift. Akivélasziott anyagok a tervezével ovéhagyatandoak. 1023 BUdapeSt, LaJOS utca 28-32. Felvond Pdloskei Tamés
l
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Epitési
engedélyezési tervdokumentacio

4 csillagos szalloda épiilet
Budapest, 2025. jalius

116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
1077 Budapest,
Kis Diéfa utca 14-16.

Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap.
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Fekete Lajos, épitészmérnok
E113-1013

0620 5886207

Gyurik Akos, épitészmérnok
E 01-6192

LAMRO Kit.
1139 Budapest,
Pap Karoly utca 22/d.




TARTALOMJEGYZEK

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitend6 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

Cimlap

Tartalomjegyzék
Tervjegyzék

Alairélap

Epitészeti miszaki leiras
Rétegrendek

Parkol6 mérleg szamitas
ZoldfelUlet szamitas
Helyiséglista

Epitési hulladék terviap
Statisztikai adatlap
Epitményérték szamitas

Statikai mlszaki leiras
Tlzvédelmi miszaki leiras
Epiiletgépészeti miiszaki leiras
Elektromos miszaki leiras
Kertészeti munkarész
Kozlekedési munkarész
Geodéziai felmérés
Talajvizsgalati jelentés

Mdiszaki tervek (E-00 - E-21)

Budapest, 2025. julius



TERVJEGYZEK

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

Miszaki tervek

(E-00 - E-21)

- Meglévd helyszinrajz M=1:500 E-00
- Tervezett helyszinrajz M=1:500 E-01
- 2. Pinceszinti alaprajz M=1:100 E-02
- 1. Pinceszinti alaprajz M=1:100 E-03
- Foldszinti alaprajz M=1:100 E-04
- 1. emeleti alaprajz M=1:100 E-05
- 2. emeleti alaprajz M=1:100 E-06
- 3. emeleti alaprajz M=1:100 E-07
- 4. emeleti alaprajz M=1:100 E-08
- 5. emeleti alaprajz M=1:100 E-09
- 6. emeleti alaprajz M=1:100 E-10
- 7. emeleti alaprajz M=1:100 E-11
- A-A keresztmetszet M=1:100 E-12
- B-B keresztmetszet M=1:100 E-13
- C-C hosszmetszet M=1:100 E-14
- Utcai homlokzatok M=1:100 E-15
- Udvari homlokzatok M=1:100 E-16
- Udvari homlokzatok M=1:100 E-17
- Udvari homlokzatok M=1:100 E-18
- Beépitettségi idomtervek M=1:200 E-19
- Idomtervek M=1:200 E-20
- Magassagi idomtervek M=1:200 E-21
- Utcaképek

- Latvanytervek

- helyszini fotédokumentacié

Budapest, 2025. julius



EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

Tarqy: 116 szobas, 4 csillagos szalloda épulet épitési engedélyezési terve
1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. (hrsz.: 34133)

2

Epittetd: Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Tervezo: Lamro Kift.

1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d.

Beépitési paraméterek

1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. (hrsz.: 34133)

Telek tertlet 6sszesen: 1 278 m2

Ovezeti besorolas:
szint alatt beép.:

szint felett beép.:
Zoldfelllet:

Eplletmag.:

Maximalis szintszam:

Szobak szama:
Parkoléhelyek szama:

ELOIRAS TERVEZETT

Vt-V/3

100 % 1278 m2 93,27 % 1 192,03 m2 - MEGFELEL
(jarmUtarolo rendeltetés esetén — 25/2018. (XI1.21.) 8.§ (1) pont)

60 % 766,80 m2 59,98% 766,60 m2 - MEGFELEL
20 % 255,60 m2 20,00% 255,64m2 - MEGFELEL
(10+10=20% — 25/2018. (XII.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)
22,5 méter 22,26 méter - MEGFELEL

5+2 =7 szint (Fszt+6 em.) 7 szint (Fszt+6 em.) - MEGFELEL
(10+10=20% — 25/2018. (XII.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)

116 db
49 db



El6zmények:

Beruhazo egy 4 csillagos szalloda épulet tervezésével bizta meg irodankat targyi ingatlanon,
melynek kapcsan a telken talalhato épuletek elbontasra kerulnek, illetve a korabban 2 6nallo
telek egyesitésre kerll. A bontasi engedélyezési eljaras lefolytatasat Beruhazo kualon
eljarasban kezeli. Ezutan a kialakult Ures telekre kerllne egy 2 pinceszint, foldszint + 6
szintes, szalloda épulet. Ezen épulet kialakitasa lenne jelen engedélyezési terv targya.

A hatélyos szabalyozas szerint a terulet Vt-V/3, varoskdzponti vegyes terulet dvezetbe
tartozik.

Kérnyezet:

A tervezési terllet a Budapest, VII. Kis Diéfa utcaban talalhaté, a Kiraly utca és a Dob utca
kozotti részen. A telek egy telekdsszevonas utjan létrejové koztes elhelyezkedésu telek,

1 278 m2 telekterulettel. A telek siknak tekinthetd tertleten talalhaté.

A Kis Diofa utca 18 feldli telekszomszéd egy pince + foldszint + mezannine + 3 emelet +
magastetSs lakoeépllet, 22,02 méteres homlokzatmagassaggal, mig a Kis Diofa utca 12 feldl
egy pince + foldszint + 2 emelet + magastetés kialakitasu lakéépulet all, 15,47 méteres
homlokzatmagassaggal. Mindkét épulet zartsoruan csatlakozik a telekhez. A telken 1évd
épuletek sem helyi, sem févarosi, sem miemléki védelem ala nem tartoznak. Véddzoéna a
tertleten nem halad at.

A szallodai szobak a tervezési programnak és a leend6 Uzemeltet6 igényeinek megfelel6en
nagyjabol egységes méretiiek. A két projektbél allo szalloda egység ezen tervében
Beruhazd nem kivant erkélyes szobakat kialakitani, mig a szemkaozti oldalon talalhaté Kis
Di6fa utca 5 alatti projektben, az udvari szobak 30%-ban kérték erkélyek tervezését.

A tervezett épiilet rovid leirasa:

A tervezett szalloda épulet 2 pinceszint, foldszint + 5 emeleti, és 1 tetdszinti kialakitasu.

Az épllet 6sszesen 116 db szobdja 1 db lépcs6hazra van szervezve, illetve 2 db
butorszallitasra is alkalmas (duplex) felvond elhelyezésével szamoltunk. Ezen felul a
parkol6 szintek kiszolgalasara 1 db flggetlen, butorszallitasra alkalmas felvonét terveztink.
A gazdasagi folyamatok biztositasara a bels6 oldalon egy személyzeti felvono is
elhelyezésre kerult.

A parkolast a 2 pinceszinten kialakitott teremgarazsokban terveztik megoldani. A
pinceszinteken 24 és 25 db parkoldallast alakitottunk ki. Osszesen 49 db parkoléallassal.
Minden parkoldszinten helyet biztositottunk 2-2 mozgaskorlatozott parkoléhelynek is, a
gyalogos bejarathoz a lehet6 legjobb megkozelitési megoldassal.

A pinceszinti teremgarazsokba a Kis Diofa utcardl egy kétiranyu, jelzélampaval segitett,
teljes fellleten ftott rampaval jutunk le.

A két szalloda épulet 116 + 89 szobajahoz dsszesen 49 db parkolo létesités szikseéges,
melynek biztositasara Beruhazé kozcélu parkolasi szerzédést két Onkormanyzattal.
Kbzcélra 45 db parkold lesz megnyitva, melybél 15 elektromos autotoltéssel lesz ellatva.

A szélloda épulet alaprajzi tomege egy a beépitési lehetéségeket kovetd U alak.

Magassagi értelemben az utcafonton a szabalyozasban eléirt homlokzatmagassagot (20,27
m) tartjuk, egy magastet6s tet6szinttel,



mig az egész épulet tekintetében a 22,50 méteres épuletmagassagot betartjuk.

A bels6 udvaron egy dsszefliggd bioldgiailag aktiv, intenziv zéldtetés zoldfellletet, alakitunk
ki az U alaku tomegunk kozott szinte a teljes feluleten. Ezen kivdl félintenziv tetékert kerul
kialakitasra a lapostetés felluleteken a zar6fodémen. Mindkét esetben automata
ontozérendszerrel ellatva.

Az épiilet ismertetése:

A zartsoru beépités oldalkert szélességet nem hataroz meg.

A szabalyozasi terven meghatarozott épitési hely miatt hatsokertlink nincs.

A zoldfellleti el6irasokat a pince 100%-0s beépitettsége mellett, intenziv és félintenziv
zoldtetbkkel biztositjuk.

A szaélloda épulet 116 db szobaja az 1. - 6. emeleteken kertlt elhelyezésre.

A szobakban a furdészobak nagyobb része belsd, homlokzati csatlakozas nélkuli
kialakitasuak, ezért gy(ijtékurtés egyedi elszivast kapnak.

Az épulet pinceszintjein, a teremgarazsokban kerult elhelyezésre a 49 parkolo. A
behajtast az utca fel6l 5,50 méter széles szekcionalt garazskapu biztositja, melyekbdl a
pinceszinti garazsokba juthatunk. A lejutast az utcakra merélegesen elhelyezett kétiranyu
személygépjarmi rampa biztositja.

A 4 csillagos szallodaépulet foldszintjén talalhaté a gyalogos bejaratokon keresztul
feltarulo lobby tere, melyben elhelyezkedik a recepcio és a vendég WC-k. Innen nyilnak a
vendégforgalmi liftek, majd tovabb haladva a belsé forgalmu étterem és a konyhaizem
talalhaté.

Az épuletben valo figgbleges kdzlekedést 1 db tobbkaru Iépcsé és 2 db felvond biztositja.
A gazdasagi forgalom bonyolitasara +1 db személyzeti felvond (a szobaasszonyi szobak
mellett), mig a parkolészinteken val6 kozlekedéshez +1 db butorszallitasra alkalmas felvono
is beépitésre kerul.

A tervezett emeleti kozlekedési rendszer k6zép és oldalfolyosds kialakitasu, melyekben a
folyosok tobb helyen megnyilnak a homlokzatok felé, ahol végig futd, fuggonyfalas
kialakitdsu bemetszéseken keresztil kapnak természetes megvilagitast is. A tervezett
szalloda épulet megfelel a keruleti szabalyzatban el6irt beépitési paramétereknek.

Alkalmazott anyagok, szerkezetek:

Anyagok, szerkezetek:

Az alapozasra és a tartdészerkezetre a tartoszerkezeti mdileiras tér ki. A flggbleges
tartoszerkezet monolit vasbeton pillérek, 25 cm-es vasbeton falak és 30 cm-es téglafalak,
melyeket monolit vasbeton fddémek zarnak le. Ez elé az egész vakolt homlokzati szakaszon
15 cm Dryvit rendszer hdszigetelt vakolat kerul. Minimum 20 cm hészigetelés kerul a kulsé
falszerkezetben 1évd vb. falak, ill. koszoruk elé.



Falazatok, fodémek:

A kulsé térelhatarolo-tartéfal 30 cm vtg. uUreges tégla (Porotherm 30N+F) az energetikai
kovetelményeknek megfelelé hdszigeteld habarcsba rakva, kllsé alapvakolattal 15 cm
dryvit  hdszigeteléssel+szinvakolattal;, a  magasabb  hémérsékleti-paratartalmu
helyiségekben parazard belsd bevonattal. Kilsé térelhatarold szerkezetek még a 25 cm
vastag statikailag méretezett vasbeton falak is a tlzfalakon, 20 cm dryvit hszigeteléssel.
Az emeletkozi és zar6fodémek monolit vasbeton szerkezetliek, az aktualis igényeknek
megfelel6 padlo rétegrenddel.

Valaszfalak:

A valaszfalak 12,5-20 cm vastag szerelt gipszkarton valaszfalak.
Kémény:

(gépészeti leiras szerint).

Nyilaszarok:

- szoba bejarati ajtok. MABISZ-minésitést szendvicsszerkezet, 37 db Iéghanggatlassal,
tobbpontos biztonsagi zarral

- az el6tér Uvegfalai, ajtéi aluminium szerkezetek, DIN 17611 profillal, hétechnikai-
energetikai és biztonsagtechnikai kovetelményeknek megfelel6 hészigetelt Gvegezéssel.

- az ablakok mianyag szerkezetek, kulsd arnyékoldval ellatva;

- kllsé ajtok fémszerkezetek, hdszigetelt lappal — energetikai kdovetelmények szerint
maximum 1,0 W/m?K héatbocsatasi értékkel.

- belsé ajték: fa tokok, fa lappals;.

Tetoszerkezet:

Az épulet lapostetés kialakitasu, a lapostetékon kialakitott nem jarhatoé lapostetok és
extenziv, valamint félintenziv zoldtetdék kialakitasaval.

A téglafalakat lezaré monolit vasbetonfodémre, parazaras utan fektetett 25 cm vtg. Iépésalld
PS hészigetelésen kerul kialakitasra a lejtést adoé kdnnylbeton réteg elhelyezése utan a
vizszigetel6 réteg, majd a tovabbi burkolati rétegek, a rétegrendi kimutatas szerint. A

rrrrrr

jegyzékonyvvel kell igazolni!

Homlokzatképzés:

A homlokzatokon az utcafronton ragasztott k& hatasu Kerlite homlokzatburkolatot
terveztlink, mig a belsé oldalon vakolt, festett feluletek RAL 9001 tortfehér és sziurkésbarna
szinben valtakoznak. A franciaerkélyek befogott uUvegkorlattal hataroltak, melyek
szlUrkésbarna szinben porszértak és homokfuvott biztonsagi Uvegezést kapnak. A
homlokzaton megjelend lamellak/oszlopok fa, vagy fa hatasu szerkezetlek lesznek.



Hészigetelés:

A vasbeton falak, koszoruk ill. gerendak kulsé oldalan 5 cm hészigetelés kiegészités kerdl
elhelyezésre.

A Porotherm 30N+F kulsé téglafal el6irt hészigetel6 képességét a hétechnikai szamitas szerint
ki kell egésziteni 15 cm hészigeteléssel (hdszigetel6 agyazo- és homlokzati vakolohabarcs).
A lapostet6és fellleteken, 25 cm PS szigetelés kerl elhelyezésre a metszeteken kialakitasban.

Vizszigetelés:

(Talajjal érintkez6 épuletszerkezeteknél — talajmechanikai adottsagok szerint.)

Hasznalati viz elleni kent szigetelés készul a vizes helyiségekben, a fal- és padléburkolat
alatt (pl. Mapegum WPS folyékony fdlia); ugyanezen anyag biztositja a szocialis blokkban
lévd, magasabb hémérseékletl helyiségek homlokzati falan a belsé oldali parazarast.

A tetéfellletek vizszigetelése bitumenes lemez szigeteléssel készll. Az alacsony hajlasu
tet6 szakaszokon korcolt fémlemez fedési tetd készul.

Szell6zés:

A vizes helyiségek nagy része belsd elhelyezkedési, mesterséges szell6zéssel ellatott —
gépészeti milleiras szerint.

Festés-mazolas:

Az 0sszes helyiségben diszperzios falfestés készul, fehér szinben; a gépészeti helyiség
dorzsolt téglafala meszelést kap.

A kulsé nyilaszarok és a bels6 fémajtok és tokok matt szurke, RAL 7043 szinlek; a fa
ajtélapok vilagosszurke laminalt felllettel készulnek.

Az aluminium szerkezeteket porszort fellletkezeléssel kell ellatni RAL 7043 szurke szinben.
Az acélszerkezetek tlizihorganyzott feluletliek.

Burkolatok:

Az épulet lapburkolatos tertletén gyarilag impregnalt csuszasgatlé keramia padléburkolat
készull. Oldalfalon csempeburkolat készll a vizes helyiségekben ajtotok felsé sikjaig.

A melegburkolatu helyiségekben laminalt padléburkolat készil rendszerazonos
alatétrétegre fektetve, rendszerazonos szegélyezéssel lezarva.

Vilagitas:
Az épulet megvilagitasi és egyeéb elektromos vonatkozasu megoldasait az elektromos
mUszaki leiras tartalmazza.



PARKOLO MERLEG SZAMITAS

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

A tervezett parkolészam: 49 db parkolé és 1 db rakoddhely, mely megfelel az

el6irasoknak.

Szallodai szobak = 116 db (2 szobanként 1 db parkolo Iétesitése szukséges)
(TEKA , 280/2024. (1X.30.) Korm rendelet 4. szamu melléklet 4.1. pont)
P => 58 db parkol6 sziikséges

-1. Pinceszinten: 25 db + 1 db rakoddhely
-2. Pinceszinten: 24 db
-Osszesen: 49 db

Kozcélra atadott parkoldhelyek szama: 45 db

- ebbdl elektromos toltével ellatott: 15 db (haromszoros szorzéval szamithato)
- elektromos t6lt6 nélkuli: 30 db (kétszeres szorzéval szamithato)
Szamitott parkoloérték: 15x3 + 30x2 + 4 = 109 db

Parkol6 igény: 58 db Parkol6oszam: 109 db — MEGFELEL

Az 51 db fennmaradd parkoldhelyet a Kis Di6fa utca 5. alatti szalloda projekt

parkol6 sziikségletének biztositasara kivanjuk felhasznalni!

(A tervezett étterem csak a szalloda szalldvendégeit kiszolgald, bels6 forgalmu

étterem. Kuls6é vendégforgalmat nem fogad és igy parkold szikségletet sem general)

Budapest, 2025. julius



KEREKPAR MERLEG SZAMITAS

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

Szallodai szobak = 116 db (10 szobanként 2 db kerékpar elhelyezése sziikséges)
(TEKA, 280/2024. (1X.30.) Korm rendelet 5. szamu melléklet 4. pont)
=> 24 db kerékpar elhelyezése szukséges (116/10=11,6 - 12x2=24 db)

Osszesen = 24 db kerékpar az igény

(A tervezett étterem csak a szalloda szalldvendégeit kiszolgald, belsd forgalmu

étterem. Kils6 vendégforgalmat nem fogad és igy kerékpar tarold szikségletet sem

general)

Kerékpartaroléban: 24 db (-2 pinceszinten)
A tervezett elhelyezhetd kerékparszam: 24 db kerékpar. MEGFELEL

Budapest, 2025. julius



HELYISEGLISTA

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz



R -01a

1rtg
70 cm

10 cm
35cm
R-01b

2cm
70 cm

35cm

R -02a

1 rtg
26 cm

R -02b

2cm

6 cm

1 rtg
2x2 cm
13 cm
26 cm

10 cm
1 rtg

RETEGRENDEK

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitend6 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentacidéjahoz

pince padl6é (mélygarazs -2. pinceszinten)

mugyanta fellletképzés

vasbeton alaplemez (statikai tervek szerint)
(mélygarazsban feluleterésitéssel)

szerelGbeton

kavicsagy (statikai tervek szerinti vastagsagban)
termett talaj

pince padlo (Iépcs6hazi blokk -2. pinceszinten)

ragasztott keramia lapburkolat

vasbeton alaplemez (statikai tervek szerint)

10 cm  szerel6beton

kavicsagy (statikai tervek szerinti vastagsagban)
termett talaj

tovabbi pinceszinti padlé (gépkocsi beallé -1. pinceszinten)

migyanta fellletképzés
monolit vasbeton lemez
(statikai tervek szerint)
glettelés, festés

fsz-i padlo6 ( kozos terek)

ragasztott keramia burkolat
aljzatbeton

PE fdlia, technoldgiai szigetelés
PS hészigetelés

lépésallo PS hészigetelés
monolit vasbeton lemez

(statikai tervek szerint)
hidrofobizalt szalas hészigetelés
dryvit rendszer( vékonyvakolat



R -02c

6cm
3cm
6 cm
1 rtg
2 rtg
valt.
26 cm

R -03a

2cm

6 cm

1 rtg
2x2 cm
26 cm
10 cm

R-03b

2cm

6 cm

1 rtg
2x2 cm
26 cm
1 rtg

R-05

2cm

1 rtg

6 cm

2 rtg

4-6 cm

1 rtg
20+6 cm
26 cm

fsz-i padl6 (tetdterasz, ép. koruli jardak)

térkéburkolat (szgk. terhelésre)
agyazoréteg

zuzott kb

dorken lemez fellletvédelem
bit.lem. vizszigetlés+ kellGsités
lejtbeton

monolit vasbeton lemez
(statikai tervek szerint)
glettelés, festés

1. emeleti padlé (k6zos terek felett)

ragasztott parketta / ragasztott keramia burkolat
(vizes helyiségekben 2 rtg kent szigetelés,
kOz0s teruleteken fokozott kopasalldésag)
aljzatbeton

PE fdlia, technoldgiai szigetelés

usztato réteg

monolit vb lemez fodém (statikai tervek szerint)
hidrofobizalt szalas hészigetelés

almennyezeti tér

monolit gipszkarton almennyezet

glettelés, festés

emeleti padlé (tovabbi emeleteken)

ragasztott padloszényeg / ragasztott keramia burkolat
(vizes helyiségekben 2 rtg kent szigetelés,

kOz0s teruleteken fokozott kopasalldésag)

aljzatbeton

PE fdlia, techn. szigetelés

usztato réteg

monolit vb lemez fodém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés

terasz

fagyall6é csuszasmentes keramia burkolat
flexibilis fagyall6 ragaszto

aljzatbeton

bitumenlemez vastaglemez vizszigetelés
lejtbeton

PE fdlia, techn. szigetelés

PS Iépésalld hdszigetelés

mon. vb. fédém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés



R-06 nem jarhaté laposteto

5cm gyongykavics terités

2 rtg bitumenes vastaglemez vizszigetelés
1 rtg promex rapid kelldsités

0-12 cm kdnnyUbeton lejtésképzés (2%)

1 rtg PE fdlia, technolégiai szigetelés
20+12 cm expandalt PS hoszigetelés

1rtg gbéznyomast elvezetd filcréteg

26 cm monolit vasbeton fodém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés

R - 07 pincei vasbeton fal

belsd fellletképzeés, glettelés, festés
30 cm monolit vasbeton fal (statikai tervek szerint)

5cm kasirozott feluletszivargo lemez
60 cm résfalas munkatérhatarolas
1rtg geotextilila

termett talaj
R -08 homlokzati fal

belsd fellletképzeés, glettelés, festés

1cm beltéri vakolat
30 cm Leiertherm N+F égetett agyag tégla falazat
1rtg alapvakolat
15 cm Hidrofébizalt k6zetgyapot homlokzati hészigetelés
1rtg dryvit rendszer( szinvakolat
R -09 tlizfal
belsd fellletképzes, glettelés, festés
1cm beltéri vakolat
30 cm Leiertherm N+F égetett agyag tégla falazat
1 rtg alapvakolat
15 cm Hidrofobizalt kbzetgyapot homlokzati hdszigetelés
1 rtg dryvit rendszerQ szinvakolat
R-10 intenziv zoldtetod (fiitetlen tér felett — foldszinten)

min.81 cm terméfold

1rtg kasirozott dorken lemez feluletszivargo
1 rtg elvalaszté réteg
2 rtg bitumenlemez vastaglemez vizszigetelés

4-6 cm  lejtbeton
30 cm mon. vb. fodém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés



R-11

min.41 cm

1rtg

1 rtg

2 rtg

4-6 cm
1rtg
22+6 cm
26 cm

R-12

1 rtg
1rtg
2,5cm
5cm
1 rtg
20 cm
1 rtg
25 cm

félintenziv zoldteto (fiitott tér felett - zar6fodémen)

terméfold
kasirozott dorken lemez fellletszivargo
elvalaszto réteg
bitumenlemez vastaglemez vizszigetelés
lejtbeton
PE fdlia, techn. szigetelés
PS lépésallé hoszigetelés
mon. vb. fodém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés

magasteté

égetett agyag cserépfedés

alatétfilc

teljes fellletl deszkazat

ellenléc

PE fdlia

szaruzat/kdzte kbézetgyapot hészigetelés
parazard hétukros félia

mon. vb. koporséfodém (statikai tervek szerint)
glettelés, festés



Alairélap

1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16.

Hrsz.: 34133

116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet épitési engedélyezési kérelme

Epittetd:

Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Tervezo:

Lamro Kift.

1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d.

Beépitési paraméterek

1077 Budapest, Kis Dit6fa utca 14-16 Hrsz.: 34133

Telek teriilet 6sszesen:

Ovezeti besorolas:
szint alatt beép.:

szint felett beép.:
Zoldfelllet:

Epiiletmag.:
Maximalis szintszam:

FelelGs tervezo6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Tervez6 munkatars neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairésa:

Szakagi tervezod neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervezd neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervezd neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairésa:

Szakagi tervezd neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervezd neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairasa:

1278 m2

ELOIRAS TERVEZETT

Vt-V/3

100 % 1278 m2 93,27 % 1192,03m2 -MEGFELEL
(jarm{tarolo rendeltetés esetén — 25/2018. (X11.21.) 8.§ (1) pont)

60 % 766,80 m2 59,98% 766,60 m2 - MEGFELEL

20 % 255,60 m2 20,00% -255,64 m2 - MEGFELEL

(10410 — 25/2018. (X11.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)

22,5 méter 22,26 méter - MEGFELEL

5+2 =7 szint (Fszt+6 em.) 7 szint (Fszt+6 em.) = — MEGFELEL

(10+10 — 25/2018. (XI1.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)

Fekete Lajos
1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/D.
El 13-1013

Gyurik Akos
1188 Budapest, Erdésav utca 114/b
E01-6192

Tsegaye Teferi (statika)
1139 Budapest, Uteg utca 51a.
TT-01/12211

Bujtar Gabor (épiiletgépészet)
1063 Budapest, Szondi utca 44/b 3. em. 3.
TE 01-13173

Fazekas Gergely (elektromos fejezet)
6041 Kerekegyhaza, Rakoczi utca 86/A.
V, Vn, EN-ME, EN-VI 03-01130

Fenyvesi Zsolt (tlizvédelmi fejezet)
1088 Budapest, Puskin utca 19. III. 6.
01-14166 TUE

Poléskei Tamas (felvond)
1183 Budapest, Kiss Janos u. 11.
Af-T 01-8842



A kornyezet meghatarozo jellemzdi:  Vt-VI3 épitési dvezet
Alulirott Fekete Lajos  felel6és tervezéként kijelentem, hogy a fent megnevezett
ingatlanra készitett épitési / fennmaradasi / hasznalatbavételi / telekalakitasi* engedélyhez
készitett engedélyezési épitészeti-miszaki tervdokumentaciét az épitésugyi hatdsagi
eljarasokrol és az épitésiugyi hatdsagi ellendrzésrél szolo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet
alapjan:

* az altalam(unk) tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a vonatkozo
jogszabalyoknak, altalanos érvényl és eseti el6irasoknak,

] ajogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés engedélyezése sziukséges-e: igen /
nem*

haigen, azarravaldo utalas: ...........................cc.oe...

1101 a vonatkoz6 nemzeti szabvanytdl eltéré6 miszaki megoldas alkalmazasa esetén a
szerkezet, eljaras vagy szamitasi moédszer a szabvanyossal legalabb egyenértéki

[1[] az adott tervezési feladatra azonos modszert alkalmaztunk a hatasok (terhek) és az
ellenallasok (teherbiras) megallapitasara és azt a tervezés soran teljes korien
alkalmaztam(uk),

*[1 az épitmény tervezésekor alkalmazott miszaki megoldas az Etv. 31. § (2) bekezdés
c)-h)

pontjaban meghatarozott kdvetelményeknek megfelel

* [Ja szakhatésagokkal egyeztettem, az egyeztetés tartalma:
Thzoltésag: Az altalam(unk) tervezett épitmény tlizveszélyességi osztalyba sorolasa: ,D”
kategodria, ...a f6 épuletszerkezetek MK tlizallésaguak...........ccooeviiviiiiiiiiiiiinnnnn.

ANT SZ:

Kéményseprd: egyeztetés tortént

0 V7= o
1 [az érintett kozmiszolgaltatokkal egyeztettem, az egyeztetés tartalma:

ELMU: a tajékoztatas szerint az igényelt mennyiségek biztosithatéak

VizmUvek: a tajékoztatas szerint az igényelt mennyiségek biztosithatoak

Csatornazasi Mivek: a tajékoztatas szerint az igényelt mennyiségek biztosithatdak

[ [Ja betervezett épitési célu termékekre — jogszabalyban meghatarozott esetekben —a
vonatkozo jévahagyott miszaki specifikacio
tipusa:

[[J az épitesi, bontasi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz / nem tartalmaz*
azbesztet,

(1) az altalam(unk) tervezett épllet megfelel az épuletenergetikai kovetelményeknek és
az ezt igazold energetikai szamitast a kilon jogszabalyi el6irasok szerint
elkészitettem(uk).



Felel6s tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Tervez6 munkatars neve:

Cime:
Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Szakagi tervez6 neve:
Cime:

Jogosultsag szama:
Alairasa:

Budapest, 2025. julius

Fekete Lajos
1139 Budapest, Pap Karoly u. 22/d
E113-1013

Gyurik Akos
1188 Budapest, Erdésav utca 114/b
E 01-6192

Tsegaye Teferi (statika fejezet)
1139 Budapest, Uteg utca 51A.
TT-1-12211

Bujtar Gabor (éplletgépészet)
1063 Budapest, Szondi utca 44/b 3. em. 3.
TE 01-13173

Fazekas Gergely (elektromos fejezet)
6041 Kerekegyhaza, Rakdczi utca 86/A.
V, Vn, EN-ME, EN-VI 03-01130

Fenyvesi Zsolt (tlizvédelmi fejezet)
1088 Budapest, Puskin utca 19. lIl. 6.
01-14166 TUE

Poloskei Tamas (felvono)
1183 Budapest, Kiss Janos u. 11.
Af-T 01-8842



EPITESI HULLADEK TERVLAP
a épitési tevékenység soran keletkezo hulladékhoz

Az épittetd adatai: A vallalkozok adatai: Détum:
Neve: Biggeorge 33 Neve, cime: ASA Magyarorszag, KUJ, KTJ szdma: 2024. oktober 9.
Ingatlanfejlesztd Gyal, Kérosi u. 53. 100299474
Ingatlanbefektetési Alap 100742719
Cime: 1023 Budapest, Neve, cime: KUJ, KTJ szdma:
Lajosutca 28-32. | s e
Neve, cime: KUJ, KTJ szama

A épitési teriilet adatai:

Cime: 1077 Budapest Kis Diofa utCa 14-16......cc.cccveciiviieieniieiesieeieeeeie et ee e ae s
Helyrajzi szama: A végzett tevékenység: épiilet épitése.
Hrsz.: 34133

(A kivant rész alahuzando!)

Epitési hulladék Kezelési mod
Sor- | A hulladék anyagi minésége szerinti | EWC kodszam Tomeg Megnevezése Helyszine
szam csoportositas t)
1. | Kitermelt talaj 170504 26 015 Lasd fent
2. | Betontormelék 170101 34 Lasd fent
3. | Aszfalttormelék - 5 Lasd fent
4. | Fahulladék 170201 2 Lasd fent
5. | Fémhulladék - 2 Lasd fent
6. | Miianyag hulladék 170203 10 Lasd fent
7. | Vegyes épitési és bontési hulladék 170904 10 Lasd fent
8. | Asvanyi eredetii épitéanyag-hulladék | 170102 5 Lasd fent
Osszesen: 26 083




MAGYAR KOZLONY = 2012 évi148. s2ém

24925

3. melléklet @ 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Statisztikai adatlap épillet épitési engedélyezeéséhez

Az épiilet rendeltetése

A

A léte-

sitendd
cpuletek
SZAmMa

Az épillet

teriilete®
(m )

L]

Lakoepiilet

Egylakisos lakoéplet

Keétlakasos lakoepillet

Hirom- &5 t5bblakisos lakoépilet

Kozosségi (szallo jellegu) lakoepulet (ofthon, szallis)

Udiloépilet

Nem lakoepiilet

] B = E P P e

hivatal (iroda)épulet

-]

kereskedelmn (nagy- es kiskereskedelnm) epulet
(bevasarlokozpont, dnallo tzlet, fedett piac, lakossag
fogyasztasicikk-javito hely, szervizillomas)

10.

szillashely szolgaltato és vendéglito épulet (szilloda,
motel, panzi6, fogadd. egyeb nyaralo-pihend otthon,
tabor, valamint étterem. kavehaz. biifé)

6 228

116

1L

oktatasi, egészségigy ellatist szolgale, valamint
szorakoztatisra, kormiveldodésre hasznalt épiilet

kozlekedes: és hirkozles: epiilet

13.

pari épilet, raktir (gvar, muihely, szerelotzem, csamok,
vagohid, sorfozde. s1l6)

14,

mezogazdasig célra hasznalt gazdasign és raktarépiilet

15.

(istallé, magtar, pince, iiveghiz)
egyeb nem lakoépiilet

16.

nem uj epilet (eptletbovites, atalakitas stb. soran
epitendd 1y lakasok)

17.

Gazdasag szervezet épitkezése esetén az épittetd torzsszama (az

adoszam elsd nyolc szamjegye):

* Lakoépiilet hasznos alapteriilete: a lakis (lakisok) osszes helyiségemek teriilete, tovabba
tobblakisos hazakban a hazak kozos hasznalati helyiségemnek terillete 1s.
Nem lakoépiilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfelelo célu teriiletek
Osszessége; a hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele az épiiletszerkezetek altal elfoglalt
teriilet. a segédberendezések iizemu teriilete (fiito- és légkondicionalo berendezések.

aramfejlesztok teriilete) és az atyarok teriilete.



EPITMENYERTEK SZAMITAS

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

1077 Budapest, Kis Di6fa utca 14-16

Hrsz.: 34133
Epittets:

Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap.
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Tervezé:

Lamro Kift.

1139 Budapest, Pap Karoly u. 22/d.

Fekete Lajos, E1 13-1013

2. Kereskedelmi.....szallas.....épllet, épiiletrész (netté alapteriilet/m2)

800.000 Ft/m2
- 6227,60 m2 800 000 x 6 227,60 = 4 982 080 000

Osszesen: 4 982 080 000 Ft




TELJESITMENY JELLEMZOK

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

FALAZATOK:
30 cm vtg. Ureges tégla kitolté falazat

Méretek (h:sz:m) cm
Nyomoszilardsag (N/mm?)

Sulyozott laboratdriumi léghang-gatlasi szam
Rw (dB)

Témeg (kg/db)
Anyagszikséglet (db/m?)
Rakatnorma (db/raklap)

Kotéanyag igény

Brutté szaraztestsiriiség (kg/m?)
Egyenértéki hévezetési tényezd (W/mK)
Paradiffuzios ellenallasi szam
Tlzvédelmi osztaly

Szabvany
25 cm vtg ureges kitolto falazat:

Méretek (h:sz:m) cm
Nyomészilardsag (N/mm3)

Sulyozott laboratériumi Iéghang-gatlasi szam
Rw (dB)

Témeg (kg/db)
Anyagszikséglet (db/m?)
Rakatnorma (db/raklap)

Koétbanyag igény

Brutté szaraztestsiriiség (kg/m?)
Egyenértékl hévezetési tényezé (W/mK)
Péradiffuzios ellenallasi szdm

Tlzvédelmi osztaly

Szabvany

25x30x23,8
11

42 (Két oldalon vakolt falra)
13,4 (névleges elemtdmeg)
16
80

30,40 kg/m2 (Tajékoztatd adat, habarcsok
esetén szaraz allapotra vonatkozéan)

750

0,17 (vakolatlan (habarcs=TM/M3) falazatra)
5/10

(2 x 1 cm mész-cement vakolattal) REI-M 240
A1

MSZ EN 771-1:2011

37,5x25x23,8
11

47 (két oldalon vakolt falra)
16,7 (névleges elemtdmeg)
10,7

60

szamitott habarcsigény: 27,20 kg/m2
(Tajékoztatd adat, habarcsok esetén szaraz
allapotra vonatkozéan)m2

750

0,30 (vakolatlan (habarcs=TM/M3) falazatra)
5/10

(2 x 1 cm mész-cement vakolattal) REI 240
A1

MSZ EN 771-1:2011



10 cm vtg bels6 valaszfalak:

Méretek (h:sz:m) cm 50 x 10 x 23,8
Nyoméoszilardsag (N/mm?) 5
Témeg (kg/db) 9,8 (névleges elemtdmeg)
Anyagsziikséglet (db/m?) 8
Rakatnorma (db/raklap) 100
Szamitott habarcsigényl: 8,48 kg/m2 (Tajékoztaté adat,
Koétéanyag igény habarcsok esetén szaraz allapotra vonatkozéan)
Bruttd szaraztestsiriiség
(kg/m?) 820
Egyenértéki hbvezetési
tényez6 (W/mK) 0,33

Paradiffziés ellenallasi szam  5/10

Tlzallosagi hatarérték (ora) El 90

Tlhzvédelmi osztaly A1l
Szabvany MSZ EN 771-1:2011
HOSZIGETELES:

Hidrofébizalt k6zetgyapot szigetelés

Eghet6ség: A1 nem éghetd
Hovezetési tényez6 A deklaralt (W/m-1K-1): 0,039
Paradiffuzios ellenallasi szam (u): 1
Nyomészilardsag 10 % 6sszenyomodasnal (kPa): 20

Névleges testslirliség (kg/m3): 135
Olvadaspont (°C): 1000

Tablaméret: 1000x600 mm



Austrotherm AT-L2

Funkcio

Harmonizalt miszakiel6iras

MSZ EN 13163:2013

2.1. Tlzvédelmi osztaly minden felhasznalasi terlletre E
2.2. Hoévezetési ellenallas és
hévezetési tényezd lasd a csomagolason, 0,044 W/mK
2.3. Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK
eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet
értelmében biztonsagi adatlapot kell adni
2.4. Vastagsagi trés T3
2.5. Hosszusagi tlrés L1
2.6. Szélességi tlirés W1
2.7. Derékszoglségi tiirés S1
2.8. Sikbeliségi tlrés P4
2.12. Méretallandésag normal minden felhasznalasi terlletre, kivéve DS(N)5
laboratériumi kérulmények éplletdilatacio
kozott
2.13. Alakvaltozas adott nyomason talajjal érintkez6 szerkezetek, labazatok
és hémérsékleten esetén. Fodémek, padlok esetén (kivéve
akusztikai célu alkalmazas) magastetok,
amennyiben az anyag terhelésnek van
kitéve egyhéju melegteték egyenes rtg-ben.
2.18. Dinamikai merevség akusztikai célu alkalmazas esetén 15 mm — 20 MN/m?®
20 mm — 20 MN/m?®
25 mm — 15 MN/m?®
30 mm — 15 MN/m?
35 mm - 15 MN/m?®
40 mm — 10 MN/m?
45 mm — 7 MN/m?®
50 mm — 7 MN/m?®
2.19. Osszenyomhatésag CP5
2.20. Hosszu idejd bemeritéses forditott rétegrend(i, nem jarhato tetékben,

vizfelvétel, majd 300 fagyasz-
tas- kiolvasztas ciklus utan
CS(10) érték csokkenése

extenziv zoldtet6kben, egy rétegben fektetve

Egyéb jellemzé

15-20-25-30-35-40-45-50 mm

Austrotherm AT-N100

Funkcié
Harmonizalt mlszakiel6iras MSZ EN 13163:2013
2.1. Tlzvédelmi osztaly minden felhasznalasi terlletre E
2.2. Hévezetési ellenallas és
hévezetési tényezd lasd a csomagolason, 0,038 W/mK
2.3. Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK
eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet
értelmében biztonsagi adatlapot kell adni
2.4. Vastagsagi tlrés T1
2.5. Hosszusagi tlrés L1
2.6. Szélességi tlirés W1
2.7. Derékszoglségi tiirés S1
2.8. Sikbeliségi tlrés P4
2.10. Hajlitészilardsag minden felhasznalasi teriletre BS 150
2.11. Nyomodfesziltség akusztikai célu alkalmazas esetén CS(10)100
(10%-0s 6sszenyomhatésaggal)
2.12. Méretallandésag normal minden felhasznalasi teriletre, kivéve DS(N)5

laboratériumi kérilmények
kozott

éplletdilatacio




2.13.

Alakvaltozas adott nyomason
és hémérsékleten

talajjal érintkez6 szerkezetek, labazatok
esetén. Fodémek, padlok esetén (kivéve
akusztikai célu alkalmazas) magastetok,
amennyiben az anyag terhelésnek van
kitéve egyhéju melegteték egyenes rtg-ben.

DLT (1)5

2.18. Dinamikai merevség

akusztikai célu alkalmazas esetén

15 mm — 20 MN/m?®
20 mm — 20 MN/m?®
25 mm — 15 MN/m?®
30 mm — 15 MN/m3
35 mm — 15 MN/m?
40 mm — 10 MN/m?®
45 mm — 7 MN/m3

50 mm — 7 MN/m?®

2.19. Osszenyomhatdsag

CP5

2.20. Hosszu idejl bemeritéses
vizfelvétel, majd 300 fagyasz-
tas- kiolvasztas ciklus utan

CS(10) érték csokkenése

forditott rétegrendl, nem jarhaté tetékben,
extenziv zoldtetékben, egy rétegben fektetve

Egyéb jellemzé

15-20-25-30-35-40-45-50 mm

Grafit reflex

Miszaki jellemzok
Meértékegység Szabvany  szerinti
osztaly vagy fokozat
Nyomofesziiltség 10 %-os | kPa >80 CS(10)80
Osszenyomodasnal
Hajlitoszilardsag kPa =125 BS125
Felilletre meroleges huzoszilardsag | kPa > 150 TR150
Hovezetési tényezd (kozolt érték) W/(m-K) 0,031
Hovezetési tényezo (tervezesi érték) | W/(m-K) 0.031
Paradiffuizios ellenallasi szam - 20-40 -
Paradiffizios tényezd mg/(Pa-h-rm) |0.036-0.018 -
Meéretallandésag normal kliman % +0,2 DS(N)2
Meéretallandosag adott hd- és|% 3 DS(70.-)3
nedvességtartalom esetén
Tlzvédelmi osztaly - E
vastagsag mm =2 T1

2 | hosszusag mim 2 L2
~ 2 | szélesség mm =2 w2
5 E |derékszogiiség mm/1000 mm |+ 2 82
=y - siklapusag mm +5 RS

Szabvanyos termekjelolés:

EPS —EN 13163 -T1 -L2 -W2 - 82 —P5 - DS(70,-)1 — BS125 — CS(10)80 - DS(N)2 — TR150

Tablaméret: 1000 x 500 mm
Vastagsdg: 60 mm-t61
Elkepzes:

egyenes, igény esetén 1épcsos élképzéssel




ViZSZIGETELES:

Bitumens lemez szigetelés lvegszdvet hordozdn, finom homokhintési felsé felllettel, alsé feluletén

polietilén folia kassirozassal

hordozan.

t6bb rétegben

Bitumenes vizszigeteld lemez talajnedvesség elleni szigetelésre,

Bitumenes lemez tetdk vizszigetelésére, tdbbrétegli rendszerben,
alatét és kdzbenso lemez SBS-madifikalt bitumennel Uvegszévet

EN 13707:2004+A2 szerint

EN 13969:2009 szerint

Veszélyes anyagtartalom

Nem tartalmaz

A termék jellemzé adatai Mok Erték Vizsgéla]
egység madszer
Lathatd hibak - hibamentes EN 1850-1
Tekercs hossz, minimum mm 10000
Tekercs szélesség, minimum mm 995 BB
Egyenesséq, (kardossag) 10 m-ként mm <20 EN 1848-1
Fellletegységre esd tbmeg kg/m? 4000+5%
; = EN 1849-1
Vastagsag mm nincs meghatarozva
Vizzardsag 60 kPa/24h tipus T - megfelel EN-1928
Vizzarosag mesterséges dregitést kévetden - megfelel EEI:J 129%%’
Vizzardsag folyékony vegyszer expozicio ) EN 1847;
utan medRle! EN 1928
Vizzarosag kis hdmeérseékleten vald nydjtast
KkBvetden - Nem kdvetelmeény EN 13897
Tlzveszélyesség - E EN 13501-1
Atlapolasok lefejtési ellenallasa N/50 mm Nem k&vetelmeény EN 12316-1
Atlapolasok nyiré-tapadé szilardsaga N/S0 mm Nem kévetelmény EN-12317-1
Relativ paradifflzios ellenallasi szam [u] - 20000 EN-1931
Hlzészilardsag, szakitoerd (hossz és
keresztiranyban) N/S0 mm | 1100 £ 200 | 1100 £ 200 EN 12311-1
Szakadasi nyllas, minimurmn % 4 4
Ellenallas litéssel szemben mm Nem kovetelmeny EN 12691
Ellenallas statikus terheléssel szemben kg <15 EN 12730
Tovabbszakitasi ellenallas szegszarral
(hossz és keresztiranyban) N 250 + 50 250 +50 | EN 123101
Gybkérzet behatolasaval szembeni _ Nem kévetelmény EN 13948
ellenallas
Mérettartéssag (hossz és keresztiranyban) % Nem kévetelmény EN 1107-1
Hideghaijlithat6sag, maximum T -15 EN 1109
Héallésag, minimum T 100 EN 1110
Tartés hideghajlithatésag, maximum T Nem kovetelmé ny EN 1296
Tartés hdallésag, minimum T Nem kovetelmény EN 1296




NYILASZAROK:

NYILASZAROK KERESZTMETSZETI MERETEI:

Ablak, erkély ajté: 68 x 82mm, 78 x 82mm, 88 x 82mm
Bejarati ajt6: 68 x 120mm, 78x120mm, 88x120mm
Tol6 ajtd: 68x100mm, 78 x 100mm, 88 x 100mm
Zsalutablak:41 x 82mm

Beltéri szerkezet: 41 x 120mm

NYILASZAROK UVEG SZERKEZETEI:

EURO 68mm-es profilhoz THERMO 4-16-4 Normal ( k=2.6W/m2 k)

Haromréteg( Uveg szerkezet EURO 78mm-es profilhoz 4-12-4-12-4 réteg-felépitésa, |6ve
hészigetelt tveg K=0.7 W argon gézzal tdltve

EURO 88mm-es profilhoz 4-16-4-16-4 réteg-felépitésd, |6ve hészigetelt liveg K=0.6 W argon gazzal
toltve

THERMO PLUSZ 4-16-4 fokozottan hészigetelt LOW-E ( k=1.4W/m2K')

EKO PLUSZ 4-16-4 fokozottan hészigetelt LOW-E + argongazzal toltve (k=1.1W/m2K)

4 mm-es sik illetve katedral Uvegek beltéri szerkezetekhez

Uveg szerkezetek bellilrél régzitett Gvegléccel rejtett szogeléssel, kiviil-belll rugalmas szilikon alapu
tomité anyaggal lezarva, festék szinhez igazodoan.

NYILASZAROK VASALAT SZERKEZETEI:

MACO-TREND: ablakok, erkélyajtok
ROTO-FENTRO: zsalutabla szerkezeteknél
SIGENIA: emeld-tol6é és harmoénika szerkezeteknél
GU: bejarati ajtdk 5 pontos zarédasahoz
KILINCSEK: egykezes miikédésl hoppe-tipusu

NYILASZAROK FELULET VEDELME:

Natur kivitell esetén gombamentesitd alapozéval egyszer kezelve.
Lazuros kivitel(i esetén ipari vizes bazisu fellletkezel6 anyag mely négy rétegben magas nyomason
sz6r6 kamraban kerul a fellletre.

NYILASZAROK Viz ZARASA:

GUTTMAN tok alsé részét takard aluminium vizvetd profil

NYILASZAROK LEG ZARASA:

Szarnyban koérbefutd kettds szilikon alapu (EPDM ) gumi



BETONSZERKEZETEK:

Szerel6beton:
Alaplemez:

Hatarolo pince falak:
Pince belsé fal,pillér:
Felmené fal,pillér:
Fodémek, gerendak:
Rampa szerkezet:

Szemnagysag:
Konzisztencia:

BETONFEDES:

C12/15-XC4-XA1-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C30/37-XC4-XA1-XV2(H)-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C30/37-XC4-XA1-XV2(H)-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C30/37-XC2-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C30/37-XC2-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C25/30-XC2-16-F3-MSZ 4798-1:2004
C25/30-XC2-XV1 (H)-XF4-XK2(H)-16-F3-
MSZ4798-1:2004

24,32 mm Dmax
K, KK (Képlékeny, kissé képlékeny)

Alaplemez, kilsé pincefal

- vizzel érintkezd (kils6) oldalon: 45mm

- vizzel nem érintkezd (belsd) oldalon: 30mm
Bels6 pillérek, falak pinceszinten: 30mm

Pillérek, falak foldszinten parkolo teriileten: 30mm
Pillérek, falak féldszinten beltéri terileten: 25mm
Fodémek, gerendak: 25mm

Rampaszerkezet: feltl 35mm, alul 30mm

BETONACEL:

B500 B

Alkalmazott szabvanyok:

MSZ EN 1990 A tartészerkezeti tervezés alapjai

MSZ EN 1991 A tartészerkezeteket éré hatasok

MSZ EN 1992 Betonszerkezetek tervezése

MSZ EN 1997 Geotechnikai tervezés

MSZ EN 1998 Tartészerkezetek tervezése foldrengésre



TERVEZESI PROGRAM

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet
épitési engedélyezési tervdokumentaciéjahoz

Targy: 116 szobas, 4 csillagos szalloda épulet épitési engedélyezési terve
1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. (hrsz.: 34133)

Epittetd: Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

ra
re

Tervez6: Lamro Kit.

1139 Budapest, Pap Karoly utca 22/d.

Beépitési paraméterek
1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. (hrsz.: 34133)

Telek terulet 6sszesen: 1 278 m2

Ovezeti besorolas:
szint alatt beép.:

szint felett beép.:
Zoldfelllet:

Epiiletmag.:
Maximalis szintszam:

Szobak szama:
Parkoléhelyek szama:

ELOIRAS TERVEZETT

Vt-V/3

100 % 1278 m2 93,27 % 1192,03 m2 - MEGFELEL
(jarmUtarolo rendeltetés esetén — 25/2018. (XI1.21.) 8.§ (1) pont)

60 % 766,80 m2 59,98% 766,60 m2 - MEGFELEL
20 % 255,60 m2 20,00% - 255,64 m2 - MEGFELEL
(10+10 — 25/2018. (XI1.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)

22,5 méter 22,26 méter - MEGFELEL

5+2 =7 szint (Fszt+6 em.) 7 szint (Fszt+6 em.) - MEGFELEL

(10+10 — 25/2018. (XI1.21.) 11.§ (2) pont a) +2 szint épithetd)
116 db
86 db

Tarsasagunk megvasarolta a targyi ingatlant. Ezen ingatlanfejlesztési céllal a meglévé
épulet elbontasa utan szalloda éplilet tervezésére kértuk fel tervezét.

Az ingatlanon a lehetséges, fent 6sszefoglalt beépitési paraméterek lehetéség szerinti
maximalis kihasznalasa mellett kérjuk szalloda funkcioju épulet tervezését.

Emellett a vonatkozo jogszabalyok, rendeletek és torvények betartasaval
kérjuk a targyi ingatlan terveinek elkészitését:

280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA)

2023. évi C torvény

25/2018.(XIl. 21.) Budapest Févaros VII. Kerllet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(Erzsébetvaros épitési szabalyzatardl)

A szallashely kialakitasanal tartoszerkezeti tervezésnél figyelembe veendd elbirasok és

szabvanyok:



MSZ EN 1990:2005 Eurocode: A tartoszerkezetek tervezésének alapjai

MSZ EN Eurocode: A tartdészerkezetek tervezésének alapjai

1990:2002/A1:2006

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket éré hatasok. 1-1. rész:

1:2005 Altalanos hatasok. Siiriiség, o6nsuly és az épiiletek
hasznos terhei

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket ér6 hatasok. 1-2. rész:

2:2005 Altalanos hatasok. A tliznek kitett szerkezeteket érd
hatasok

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket ér6 hatasok. 1-3. rész:

3:2005 Altalanos hatasok. Hoteher

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket ér6 hatasok. 1-4. rész:

4:2005 Altalanos hatasok. Szélhatas

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket ér6 hatasok. 1-5. rész:

5:2005 Altalanos hatasok. Homérsékleti hatasok

MSZ EN 1991-1- Eurocode 1: A tartészerkezeteket ér6 hatasok. 1-7. rész:

7:2006 Altalanos hatasok. Rendkiviili hatasok

MSZ EN 1992-1- Eurocode 2: Betonszerkezetek tervezése. 1-1. rész:

1:2005 Altalanos és az épiiletekre vonatkozo szabalyok

MSZ EN 1992-1- Eurocode 2: Betonszerkezetek tervezése. 1-2. rész:

2:2005 Altalanos szabalyok. Tervezés tlizterhelésre

MSZ EN 1993-1- Eurocode 3: Acélszerkezetek tervezése. 1-1. rész:

1:2005 Altalanos és az épiiletekre vonatkozo szabalyok

MSZ EN 1993-1- Eurocode 3: Acélszerkezetek tervezése. 1-2. rész:

2:2005 Altalanos szabalyok. Tervezés tlizterhelésre

MSZ EN 1993-1- Eurocode 3: Acélszerkezetek tervezése. 1-8. rész:

8:2005 Csomopontok tervezése

MSZ EN  1998- Eurocode 8: Tartészerkezetek foldrengésallésaganak

1:2005 tervezése. 1. rész: Altalanos szabalyok, szeizmikus

hatasok és az épuletekre vonatkozé szabalyok
MSZ EN  1998- Eurocode 8: Tartdszerkezetek foldrengésallésaganak
5:2005 tervezése. 5. rész: Alapozasok, megtamaszto szerkezetek
és geotechnikai szempontok

Epiiletvillamossagi tervezésnél figyelembe veendd eléirasok és szabvanyok:

MSZ 1:2002 Szabvanyos villamos feszultségek
MSZ 146-6 0,6/1kV névleges feszultségi elosztohaldzati kabelek
MSZ IEC 304 A kisfrekvencias kabelek, vezetékek és huzalok

szigetelésének szabvanyos szinei
MSZ IEC 1000-1-1 Elektromagneses 0sszeférhetéség (EMC) 1. rész
MSZ 453 Biztonsagi tablak er6saramu villamos berendezések
szamara
MSZ HD 60364-7-701 Helyiségek furdékaddal vagy zuhannyal
MSZ HD 60364-7-704 Epitési és bontasi teriiletek villamos berendezései

MSZ 447:2009 Kisfeszultségl, kdzcélu elosztohalézatra csatlakoztatas
MSZ 60364 Kisfeszultségil villamos berendezéseinek létesitése
MSZ 60364-714 Szabadtéri vilagité berendezések

MSZ HD 60364-7-715 Torpefeszultségi vilagitasi berendezések



MSZ 4852 Villamos berendezések szigetelési ellenallasanak
meérése

MSZ EN 12464-1 Fény és vilagitas. Munkahelyi vilagitas. 1. rész: Bels6 téri
munkahelyek

MSZ EN 1838 Alkalmazott vilagitastechnika, tartalékvilagitas
MSZ 14550 Er6saramu vezetékek megengedett terhelése
MSZ 17066 Biztonsagi szin és alakjelek

MSZ EN 62305-

2,3:2012 Villamvédelmi kockazatelemzés

1993. évi XC111. 1993 térvény a munkavédelemrél

1997:C11 1997. térvény (A munkavédelemrél sz6l6 1993. évi XClII. tv,
modositasa)

54/2014.(XI1.5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat Kiadasardl és
a 4/2015.(11.27) BM rendelet a modositasokrol

Eplletgépészeti tervezésnél figyelembe veendd elbirasok és szabvanyok:

- FOGAZ Féldgazelosztasi Kft. Technoldgiai utasitas FG-111-B31-TU001-2013

- 2008. évi XL. Torvény a foldgazellatasrol

- 19/2009. (1. 30.) Korm. rendelet a foldgazellatasrél sz6l6 2008. évi XL. torvéeny
rendelkezéseinek végrehajtasardl

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl

- 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésugyi és az épitésuggyel
Osszefuggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol

- 191/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenysegrol

- A nemzetgazdasagi minisztérium 7/2016. (11.22.) NGM rendelet a gaz
csatlakozovezetékekre, a felhnasznaloi berendezésekre, a telephelyi vezetékekre
vonatkoz6 miiszaki biztonsagi el6irasokrol és az ezekkel 6sszefliggb hatdsagi
feladatokrol, tovabba az e rendelet 2. mellékletét (MBSZ, szabalyzat)

- 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrdl

- 4/2002. (1l. 20.) SZCSM — EuUM egyuttes rendelet az épitési munkahelyeken
és az épitési folyamatok soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi
kovetelményekrol

- MSZ EN 12007-1,-2,-3,-4 Gazellaté rendszerek. Legfeljebb 16 bar Gzemi
nyomasu csévezetékek

- MSZ EN 12732 Gazellatdé rendszerek. Acélcsovek hegesztése. Miszaki
kovetelmények.

- MSZ CEN/TR 1749 A gazkészllékeknek az égéstermék-elvezetés madja
szerinti osztalyozasi rendszere

- MSZ EN 1443 Egéstermék elvezet® berendezések. Altalanos kdvetelmények.
- MSZ EN 13384-1,2 Egéstermék elvezeté berendezések. H6-, és
aramlastechnikai méretezési eljarasok. 1. és 2. rész

- MSZ 845:2012 Egéstermék-elvezeté berendezések tervezése, kivitelezése és
ellenérzése

- MSZ 12623-85 Gaz- és olajtizelésii berendezések kezelési osztalyba
sorolasa

- MSZ HD 60364-5-54:2007 Kisfeszlltségl villamos berendezések. 5-54. rész:
A villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése. FoOldel6 berendezések,



védbvezeték és védd egyenpotencialra hozd vezeték (IEC 60364-5-54:2002,
modositva)
- MSZ 2364 Epluletek villamos berendezéseinek létesitése

- Vizellatas: vizfogyasztas 2/1991. (1.14.) KVHM rendelet, egyideji terhelés
MSZ-04-132-1991. alapjan terveztik.

- Tuziviz: BM 54/2014.(XII.5.) rendelet és OTSZ szerint lett meghatarozva.

- Csatornazas: MSZ-04-134-1991. szerint lett megoldva, vezetékek anyaga
MSZEN 1451- 1:2000 szerint PP, illetve MSZ 8000 szerint KG-PVC lett tervezve.
- Gazellatas: lasd kilon leirasban.

- Kozponti fatés: a kulsé méretezési hdmeérséklet -13°C. A hészikséglet
szamitas az MSZ 04 140/3-87 iranyelvei alapjan, hétechnikai szamitasok az MSZ
04-140-2/1991. iranyelvei alapjan készliltek.

- Kobzponti hiités: a Beruhazo dontése alapjan nem kell hitést tervezni anyagi
okok miatt, amelyet kils6 +34°C, fi=45%, bels6 +25°C méreteztunk volna az MSZ-
04 140/4 szabvany szerint.

- Szell6zés: a zart terekre vonatkozé MSZ CR 1752 és EU 15251 méretezési
adatokat vettuk figyelembe, ill. a technoldgiai tervez6 altal elGirtakat.

- Tlzvédelemnél az OTSZ 54/2014.(X11.05.) BM rendeletet.

- A munkavédelemmel kapcsolatban a 4/2002.(11.20.) SZCSM-EUM rendeletet.

Tlzvédelmi tervezésnél figyelembe veend6 elbirasok és szabvanyok:

54/2014. (XIl. 05.) BM rendelet
0TSz 21.§. (1)

OTSZ 6. sz. melléklete

OTSZ 7. sz. melléklete

OTSZ IX. fejezete és 8. melléklete
1996. évi XXXI. torvény 21. §.

A parkolosziikséglet kérjilk az Onkormanyzattal kdtendd kdzcélu szerzédésben
foglaltaknak megfeleléen megoldani.

Az épulet kulsé megjelenését kérjuk bemutatni az illetékes tervtanacsnak, és a tervek
véglegesitésénél az ott elhangzott szempontokat kérjuk figyelembe venni.



PARKOLO MERLEG SZAMITAS
A jalius 1. utan alkalmazandd, TEKA szerinti parkoldszikséglettel
és az azt biztosito 2 szint melygarazzsal

a 1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épiilet

A tervezett parkoldszam: 49 db parkold és 1 db rakodohely, mely megfelel az

eldirasoknak.

Szallodai szrobak = 116 db (2 szobanként 1 db parkold |étesitése sziilkséges)
(TEKA , 280/2024. (1X.30.) Korm rendelet 4. szami melléklet 4.1.

pont)
P = 58 db parkolé szikséges

-1. Pinceszinten: 25 db + 1 db rakodohely
-2. Pinceszinten: 24 db

-Osszesen: 49 db

Kozcelra atadoft parkolohelyek szama: 45 db

- ebbdl elektromos toltdvel ellatott: 15 db  (haromszoros  szorzoval
szamithatad)
- elektromos t6lt6 nelkili: 30 db (ketszeres szorzoval szamithato)

Szamitott parkoloerték: 15=3 + 30=2 + 4 = 109 db

Parkolo igény: &8 db Parkoldszam: 109 db - MEGFELEL

Az 51 db fennmaradd parkoléhelyet a Kis Diofa utca 5. alatti szalloda

projekt parkold sziikségletének biztositasara kivanjuk felhasznalni!

(A tervezett étterem csak a szalloda szallévendégeit kiszolgald. belsd forgalmu

etterem. Kilséd vendégforgalmat nem fogad és igy parkold szikségletet sem

general)




KEREKPAR MERLEG SZAMITAS

a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (hrsz.: 34133)
alatt létesitendd 116 szobas, 4 csillagos szalloda épilet
épitési engedélyezési tervdokumentacidjahoz

Szallodai szobak = 116 db (10 szobanként 2 db kerékpar elhelyezése szikséges)
(TEKA, 280/2024. (1X.30.) Korm rendelet 5. szamu melléklet 4. pont)
=> 24 db kerékpar elhelyezése szikséges (116/10=11,6 - 12x2=24 db)

Osszesen = 24 db kerékpar az igény

(A tervezett étterem csak a szalloda szalldvendégeit kiszolgald, bels6 forgalmu

étterem. Killsé vendégforgalmat nem fogad és iqy kerékpar tarold sziikségletet sem

general)

Kerékpartaroloban: 24 db (-2 pinceszinten)
A tervezett elhelyezhetd kerékparszam: 24 db kerékpar. MEGFELEL

be—
Fekete Lajos
Epitész vezetd tervezd

E113-1013

Budapest, 2025. majus 7.
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T ORIDDILLO BT.

Cim: 2500 Esztergom, Horvath Géza sor 10.
tel.:+36 20 4545559
e-mail: iroda.tordillo@gmail.com

4 csillagos szallodaépdulet
Budapest VII. Kis Diofa utca 14-16.
(Hrsz.: 34133)

parkolo hasznalati terv

2024. november Tsz.: 657/2024


mailto:tordasmernokiroda@gmail.com

4 csillagos szallodaépulet
Budapest VII. Kis Diofa utca 14-16.
(Hrsz.: 34133)

parkolé hasznalati terv

Tartalomjegyzék

Tervezéi nyilatkozat

Miszaki leiras

Mélygarazs lehajté rampa helyszinrajza M

-1 parkoldszint helyszinrajza M =
M

-2 parkoldszint helyszinrajza



4 csillagos szallodaépulet
Budapest VII. Kis Diofa utca 14-16.
(Hrsz.: 34133)

parkolé hasznalati terv

Tervezoi nyilatkozat

Kijelentjik, hogy a

4 csillagos szallodaéplilet Budapest VII. Kis Dioéfa utca 14-16. (Hrsz.: 34133)
parkol6 hasznalati terv (Tsz.: 657/2024)

- az alkalmazott miszaki megoldasok megfelelnek az altalanos érvényl és eseti
hatésagi eléirasoknak, a vonatkozé jogszabalyoknak, kiléndsen az Etv. 31. §-
anak (1)-(2) és (4) bekezdésében meghatarozott korilményeknek, az
orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményeknek,

- megfelelnek a megel6z6 thzvédelmi kovetelmények kielégitésérdl szoélo
rendeletek, szabalyzatok, az orszagos (MSZ) és agazati szabvanyok, a
maszaki el6irasok, illetve az engedélyezett eltérések kovetelményeinek,

- a targyi terv a létesitmény (létesitmény- csoport) telepitésére, tervezésére és
uzemeltetésére vonatkozé6 munkavédelmi, biztonsagtechnikai szabalyok,
tovabba egyéb hatésagi egészségvédelmi és kornyezetvédelmi elbirasok
betartasaval készuilt.

Esztergom, 2024. november ho

}??'i -~ -!'_.:Ié-':‘.f:l =
Toédor Dénes™ ™
tervezd
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4 csillagos szallodaépulet
Budapest VII. Kis Diéfa utca 14-16.
(Hrsz.: 34133)

parkolé hasznalati terv

Mdszaki leiras

1. Bevezetés, el6zmények

A LAMRO Kft. Epitésziroda (1139 Budapest, Pap Karoly u. 22/d.) elkészitette a targyi

ey

garazshasznalati tervdokumentacio elkészitése volt.

A tervezési terulet Budapest VII. keruletében a Kis Diéfa utcaban a Klauzal tér

kozelében talalhato.

2. Tervezett kialakitas

A szallodaépulet 2 mélygarazs szinttel kerult megtervezésre. Ez 6sszességeében 49
db szgk. parkoléhelyet jelent, amely az Onkormanyzattal valé egyeztetés alapjan

ebbdl 45 db. kdzforgalom szamara elérhetd fizetéparkoldként all majd rendelkezésre.

A -1 szinten 25+1 parkol6 lesz, amelyekbdl 15 rendelkezni fog elektromos auté toltési
lehet6séggel, a -2 szinten 24 parkolohely létesul. A szintek mindegyikén 2-2 db.
mozgasukban korlatozottak szamara kialakitott parkoldhely kerul elhelyezésre a lift

kozelében.

A beléptetés az foldszinti utcafrontrol induld lehajté rampanal sorompodval és
rendszam felismer6 kameraval torténik. A sorompd a rendszam felismerését
kovetden kinyilik, és lehetévé teszi a behajtast a mélygarazsba. mindharom szinten a

liftek mellett kertl elhelyezésre a fizet6 automata, ahol a rendszam megadasaval



lehet majd rendezni a parkolasi dijat. Ezt kovet6en a kihajtasnal a -1 pinceszintrdl a
foldszintre vezetd rampa aljan kerul elhelyezésre a rendszamfelismer6, igy a tavozé
gepkocsi el6tt rendezett parkolasi dij esetében kinyilk a sorompd, amely a

foldszinten a belépteté sorompoval egy vonalban kap helyet.

A rendszert foglaltsag érzékel6vel kell ellatni és a behajtas elétt tajékoztatast kell

adni a jarmUvezetbknek, hogy van-e szabad hely a mélygarazsban.

2.1. Parkolohelyek hasznalata:

A rendelkezésre allé operacios teriletek a jogszabalyi elirasoknak megfelelnek. A
kétiranyu kozlekedd teruletek min. 5,50 m szélesek a pinceszinten. A parkoldhelyek
szélességi mérete 2.45 — 2.60 méter kozottiek az épuletszerkezet adottsagai szerint.

A parkoldhelyek hossza 5.00 méter.

2.2. Veédelem és biztonsag:

A szerkezet védelmére a tartoszerkezetek betontakarasa és az élek zsalulecsapasa
szolgal. A kozlekedéssel érintett tartdszerkezeti élek tovabbi figyelemfelkeltd festést
és acel élerdsitast kapnak.

Eplletgépészeti berendezések kiilon védelmérél nem kellett gondoskodni, ugyanis
azok tervezetten védett helyeken talalhatok. A teremgarazs mennyezete alatt
kerlilnek 0Osszegyljtésre, majd a falak mellett, illetve pillérek takarasaban
levezetésre. Gépkocsi forgalom ezeket nem veszélyezteti.

A gyalogos forgalom védelmére figyelemfelkelté sraffozas készul a jaréfellleten. A
parkoldszintek 1 Iépcs6hazon és 3 liften keresztll kdzelithetéek meg és hagyhatéak
el, ezek toltik be a menekulési utvonal szerepét is.

A mélygarazs szinteken CO elszivas és friss levegd bejuttatds gépészetileg
kiépitésre kerul.

A teljes parkoléterilet mozgaseérzékeld vilagitassal rendelkezik, igy barmilyen
mozgas torténik a parkoldéban, az id6kapcsoloval mikodésbe lép. A menekulési
utvonalat védett térbe iranyfények mutatjak.

A gyalogos forgalom a gépkocsikkal vegyesen hasznalt utfellleten torténik.

Balesetveszély nem |épi at a veszélyes szintet, ugyanis a parkoldk méretébdl



adoddéan athajté forgalom nincs a teruleten. A gépkocsik manipulalasa
lépéstempaoban torténik.

Vészhelyzet esetén a parkoloteruletekrél gépjarmivet nem menekitunk, kizardlag
természetes személyt. Menekulés az iranyfényeket kovetve a legrévidebb uton a
védett terlletre, majd onnan a szabadba torténik.

A kuls6 megkdzelitésnél a varakozas a forgalomtdl elzart, 5m mélységi
varakozoteruleten torténik. A ki-behajtas a gyalogos jardan keresztul mikodik, igy a
parkol6 szekcionalt kapujanak mozgatasa automatikusan figyelemfelkelt§ fényjelzést
aktival, tovabba tabla figyelmezteti a gyalogosokat a parkolé athajtora. A burkolati

szinek szintén kiemelik a behaijté teruletet figyelemfelkelté piros térkéburkolattal.

Esztergom, 2024. november ho

Todor Dénes ™
] tervezé
KE-K 11-01197



TERVEZOI NYILATKOZAT

1.1 Tervez6 adatai:

Tervez0 cég: ENOVA Kit.
FelelOs tervezo neve: Aczél David, villamosmérnak, teljes jogu tervezé
Allandé lakcim: H-1095 Budapest, Mester utca 29-31; VIIl. emelet; B809. ajté

Kamarai jogosultsagi szam: ~ V-01-15388; Vi

1.2 Tervezett épitési dokumentacié megnevezése: Tervez6i nyilatkozat
1.3 Epitteté megnevezése: Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté és Ingatlanbefektetési Alap

1.4. Tervezett épitési tevékenység helye:

1.4.1 Tervezett épitési helyszin: 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14-16. (Hrsz.: 34133)
1.4.2 Epitési tevékenység rovid leirasa: Hotel épiilet épitése, Uj épiilet

1.5. A tovabbiakban nyilatkozom arrél is, hogy:

Alulirott Aczél David villamosmérnok, felel6s tervezd az épitdipari kivitelezési tevékenységrél a 312/2012.
(X1.8.) rendeletben megfogalmazottak és a 191/2009 (1X.15.) rendelet szerint nyilatkozom, hogy:

— Az Aaltalam tervezett épiiletvillamossagi miszaki megoldasok megfelelnek a vonatkozo
jogszabalyoknak, az Etv. 31. § (1) - (2) és (4) bekezdésben meghatarozott kdvetelményeknek,
az orszagos épitési kdvetelményeknek és eseti hatdsagi, kornyezetvédelmi, munkavédelmi és
biztonsagtechnikai eléirasoknak.

— Az aramszolgalttoval tortént egyeztetés szerint az 6302100/DSOHH/376537/2024/H
ugyiratszamu elvi nyilatkozat és 609024444 szamu MGT-ben meghatalmazottak szerint az
épuletben kialakitasra kertlhet a 3x500A-es autotoltési mérés, valamint a 3x630A-es hotel
méres egyarant, biztositva a rendszerek villamosenergiaval val6 ellatasa.

— A vonatkozd nemzeti szabvanyoktol eltéré miliszaki megoldas alkalmazasa nem valt
szlksegesse.

— Atargyi dokumentacio elkészitéséhez sziikséges tervez6i jogosultsaggal rendelkezem.

— A 321/2012. (X1.8) rendelet 6. melléklet 17. pontja alapjan MMBH érintett, mint szakhatosag,
mivel a beépitett teljesitmény az 50 kVA-es teljesitményt meghaladja.

Kelt: Budapest, 2024.12.09. ... AP =
Aczél David
villamosmérnok, okl. letesitménymérntk



Part O
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U elm( hdaldzat

ENOVA Kft. Datum: 2024.12.07.
1095 Budapest, Ugyiratszam: 6302100/DSOHH/376537/2024/H
Mester utca 29-31. Ugyintéz8: Gaspar-Gardos Anita

B épllet / VIIl. emelet / 9. ajtd

Targy: Elvi szolgaltatasi nyilatkozat

ELVI SZOLGALTATASI NYILATKOZAT

ingatlan villamosenergidval torténd ellathatdsagardl

Név: Biggeorge 33. Ingatlanfejleszts és Ingatlanbefektetési Alap
Felhasznalasi hely: 1077 Budapest, Kis Didéfa utca 14-16. (Hrsz.: 34133)
Ertesitési cim: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Megkeresésére valaszul eziton tajékoztatjuk, hogy amennyiben a megjel6lt ingatlannak a kozcéld halézat
kiépitésének miszaki vagy jogszabalyi akaddlya nincs, abban az esetben az ingatlan az kdzcélu haldzatarol
villamos energiaval ellathatd.

Az ellatds igénybevételének részletes miszaki-, pénziigyi- és egyéb feltételeit hivatalos villamos energia
igénybejelentés esetén Tarsasagunk miszaki-gazdasagi tajékoztatd (609024444) formajaban adja meg.

Tisztelettel,

ELMU H3ldzati Kft.
Haldzatcsatlakozasi osztaly

ELMU Haltozati Kit

1132 Bud

ELMO Haldzati Kft.

1132 Budapest, Vaci dt T2-74.
Beegyerte: Fovanosi Torvényszék Cégbindsdga
Céglegyréksrdm: 01-09-E74142



SZERZODES KOZCELU PARKOLOHELYEK
LETESITESEROL ES UZEMELTETESERGL
Amely létrejott
egyrészrél
Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
Torzskdnyvi azonosité szama: 735704
KSH statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01
Addazonositd szdma: 15735708-2-42
Képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester,
a tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrél:
Cégnév: Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Cégjegyzékszam: lajstromszama a Magyar Nemzeti Bank nyilvantartasaban: 1221-81
Addszam: 19321101-2-41

Képviseli: Biggeorge Alapkezel§ Zartkorlien M(ikodé Részvénytdrsasag Szuda Janos Pal és Szegedi
Zoltan igazgatdsagi tagok

a tovabbiakban Tulajdonos/Epittetd
(egylttesen a tovabbiakban: Felek) kozott alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint.
|. ELOZMENYEK

1. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos/Epitteté 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Budapest VII. keriilet
belterilet 34133 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1077 Budapest, Kis Diofa utca 14. és
34144 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 16. szdm alatti
ingatlanok. Jelenleg folyamatban van egy telekalakitasi eljaras, amelyet kovetGen a Szalai Geo Kft. altal
készitett a T-91626 szamu térrajznak megfelel6en kialakul a 34133 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a 1077 Budapest, Kis Diofa utca 14-16. szam alattiingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). A
Tulajdonos/Epittetd az Ingatlan teriiletén Uj épitési épitési beruhdzast kivdn megvaldsitani, amelynek
keretében 2 épiiletszinten (a tovabbiakban: Teremgarazs) kdzcélu parkoléhelyeket alakit ki.

2. Felek rogzitik, hogy egyetértenek a varosrészben a gyalogos és kerékparos forgalmak elényben
részesitésében és az ebbdl szarmazdé kornyezetvédelmi el6nydk fontossagdban. Jelen szerz6dés
el6segiti, hogy a lakossagi parkolasi igény egy része felszini parkoldk helyett kozteriileten kivdl,
teremgarazsban, mélygardzsban kertljon kielégitésre, ezaltal az utca kedvez6bb varosi haszndlatot
kaphat. Az Onkormanyzat szdndékaban &ll Budapest VII. keriiletében névelni a kdzteriileteken kiviili
kozcélu parkolasra szolgald parkolohelyeket az Ingatlanon megépitésre keril6 épiletben kialakitasra
kerul6 teremgardzs, mélygarazs egy részének kozcélu parkoldhelyként torténd hasznositasaval.
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3. Felek a fentiek alapjan a kolcsonos elé6nyok elérése érdekében Budapest F6varos VII. kerilet
Erzsébetvdros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Erzsébetvéros Epitési Szabalyzatardl szolé
25/2018. (XI11.21.) szdmu 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: EESZ), Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének a parkoldhelyek és rakoddhelyek
megvaltasardl, koézcéli parkoldhelyekrsl szdld 4/2019. (111.22.) szdami Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet), valamint Budapest F6véaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének Pénziigyi és Kerlletfejlesztési Bizottsaga ...... szamU hatarozata alapjan jelen
szerz8dést kotik egymassal.

1. A SZERZODES TARGYA

4. Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé6 280/2024. (1X.30.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: TEKA) és az EESZ el&irasai alapjan az Ingatlanon 58 darab gépjarmi
helyezendd el (két szobanként 1 db parkold).

Felek jelen szerz6déssel megdllapodnak abban, hogy az Ingatlanon megvaldsitando épitési beruhdazas
Teremgarazsaban 49 darab parkoldhely létesitését a Tulajdonos/Epittets az aldbbiak szerint teljesiti:

a) Ingatlan sajat hasznalatdban marado parkoldhely: 4 darab (+1db rakoddhely a -1 pinceszinten)
b) Kozcélu parkoldhely: 45 db

ba) elektromos t61t6 nélkili parkoldhely: 30 darab

bb) elektromos toltével kialakitott parkoléhely: 15 darab

bc) elektromos villamtéltével kialakitott parkoldhely: O darab

c) Az EESZ és a Rendelet alapjan megvaltandé parkoldhely: O darab.

Parkolé tipusa Kbzcélra Kozcélra atadott [Kozcélra dtadott parkoldk Osszesen
EESZ szerint atadott parkolék szdma szama elektromos
parkolok elektromos villdmtoltével
szama toltovel
elektromos
tolté nélkil
Parkoléhelyek 30db 15 db 0db 45 db
darabszama
Parkoléhely 60 db 45 db 0db 105 db
szamitasban kétszeres haromszoros négyszeres szorzéval
figyelembe szorzoval szorzoval
vehet6
szamitott
parkolo érték

5. Az Ingatlanon kialakitdsra keril6 Teremgarazs kozcéli parkoldhelyeit Tulajdonos/EpittetS a
Rendeletben foglaltaknak megfelel6en, a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint fogja lizemeltetni
kozcélu parkoldhelyként az éplletre vonatkozd végleges, jogerés hasznalatbavételi, fennmaradasi
engedélyt kdvetGen, de legkés6bb 2029.12.31. napjatdl.

Felek jelen szerz6dés alkalmazasdban az EESZ-ben foglalt fogalom meghatarozasokat hasznéljak,
miszerint:
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elektromos tolt6: a legalabb 7 kW teljesitményd, hiteles mérével elldtott OCPP kompatibilis tolt6.

elektromos-villdmtolts: a legaldbb 22,2 kW teljesitményl egyenaramu, hiteles mérével ellatott OCPP
kompatibilis tolt6.

6. Tulajdonos/EpittetS jogosult a kdzcélu parkoldhely Gizemeltetésével harmadik személyt megbizni,
azonban koteles az lzemeltetével olyan tartalmid szerz6dést kotni, amely biztositja a jelen
szerz6désben foglaltak teljesiilését. A megbizasrél az Onkorményzatot 15 napon beliil értesiteni
koteles. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Tulajdonos/Epitteté &ltal megbizott
lizemeltet6 a jelen szerz6désben foglaltakat nem teljesiti, gy az okozott kar megtéritéséért a megbizd
felel az Onkormanyzat felé Ugy, hogy a szerz6désszegéssel okozott karért vald felel§sség alapjan koteles
helytallni.

7. Tulajdonos/Epittets kdteles a Teremgarazs hasznalatat, az oda valé behajtast —a jelen pontban foglalt
kivételekkel — minden gépkocsi szdmdra engedélyezni, aki a jelen szerz6dés V. fejezetében
meghatarozott parkolasi dijat megfizeti. Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy gaziizem(, a
Teremgarazs bejaratdnal kifliggesztett magassagi- vagy sulykorlatozast meghaladd-, illetve minden
kozcélu forgalomra nem alkalmas jarmd behajtasa a Teremgarazs teriiletére szigordan tilos.

1. A K6ZCELU PARKOLOHELYEK UZEMELTETESE

8. Felek megallapodnak abban, hogy a Teremgardzs kozcéli parkoléként torténé lzemeltetése a
Tulajdonos/Epittets feladata és kotelessége, aki(k) teljeskorten felel(nek) az Onkormanyzat felé jelen
szerz8dés betartasaért.

Megallapodnak tovabba abban, hogy az Tulajdonos/Epittetd tgy koteles kialakitani a Teremgarazs
beléptet6 rendszerét, hogy a rendszerbdl kinyerheté kimutatdson beazonosithatd legyen, mely
haszndlat vonatkozik a kbzcélu parkoléhelyekre.

Felek megallapodnak abban, hogy a Teremgardzsban vald kozlekedésre a KRESZ szabalyait rendelik
alkalmazanddénak, és Tulajdonos/Epittetd kotelezettsége, hogy erre a hasznaldk figyelmét felhivia,
valamint az Utjelz6 és iranyitd tablakat elhelyezze.

9. Tulajdonos/Epittets koteles a Teremgarazst folyamatosan rendeltetésszer( allapotban tartani. E
korben koteles a Teremgardzst tisztan tartani, dramellatasat biztositani, az elektromos kdzmu
szolgaltatd felé az dramellatas elektromos almérével mért fogyasztasat megfizetni, a be-, és kihajtast
biztositd beléptet6 rendszereket Uzemeltetni és karbantartani, a javitasi-, és karbantartasi
munkalatokat elvégezni annak érdekében, hogy az rendeltetésszer(, biztonsagos hasznalatra alkalmas
legyen.

A szolgaltatas - karbantartdsi célu - szlineteltetése nem haladhatja meg negyedévente a 72 drat. Az
ezen tulmenden tervezett, vagy egyéb szilkséges munkdlatok miatti szlinetelés abban az esetben
lehetséges, ha azt a Tulajdonos/Epitteté bejelenti, valamint hitelt érdemlSen bizonyitja az
Onkormdnyzatnak. A karbantartds és a szolgaltatds sziinetelésének idejérél a Tulajdonos/Epittetd
koteles elGzetesen tdjékoztatni a Teremgarazs hasznaldit a bejdratnal, kijaratnal elhelyezett
tajékoztatdkon annak érdekében, hogy a haszndlék a szolgaltatas sziinetelésére megfelel6en
felkésziilhessenek. A szlinetelés ideje alatt is biztositani kell kordabban behajtott gépkocsik kihajtasat.

IV.A KOZCELU PARKOLOHELYEK IGENYBEVETELENEK DiJA

10. A kozcéld parkoléhelyek igénybevételét barmely - jelen szerz6désben meghatdrozott
korlatozasokkal - személygépkocsi részére biztositani kell dradij, napi jegy, heti jegy, havi bérlet
ellenében. A heti jegy és a havi bérlet ellenében az idétartam vonatkozdsaban az adott parkolohely
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kizardlagos haszndlata biztosithato. Az igénybevétel - az dltalanos forgalmi adé 6sszegét is tartalmazoé
- dija 1 dra id6tartamra az adott zdndra érvényes varakozasi dijjal megegyez6 6sszeg.

A vérakozasi dij a Budapest F6varos kozigazgatdsi terliletén a jarmdvel varakozas rendjének egységes
kialakitasarél, a vdrakozas dijarél és az lzemképtelen jarm(ivek tarolasanak szabalyozasardl szélé
30/2010. (VI.4.) Févarosi Kozgy(ilési rendelet szerint alakul.

11. Erzsébetvérosi bejelentett lakdhellyel rendelkez6k szamdra a kozcélu parkoldhely igénybevételének
- az altaldnos forgalmi add Gsszegét is tartalmazé - dija egy napra a fentebb kordlirt varakozasi dij
Otszoros, egy hétre a varakozasi dij tizenotszoros, egy honapra pedig a varakozasi dij huszonotszoros
dijanak megfelel§ 6sszeg.

Erzsébetvarosi bejelentett lakdhellyel rendelkez6 természetes személyek személygépjarm(ive szamara
biztositani kell a szabad kozcélu parkoléhelyeken 20.00-8.00 éra kozotti idészakban az éjszakai
kedvezménnyel torténd parkoldst, mely megegyezik az érankénti dijjal.

A parkolasi dijon felll értend6 elektromos toltés szolgaltatasanak dija a vallalkozasi aramar legfeljebb
masfélszerese lehet, mely bevétel nem szamit bele a lenti 12. pont szerinti drbevétel 6sszegébe.

12. Jelen szerz&désben foglalt dijakat Tulajdonos/Epittetd jol Iathatd helyen, a Teremgarazs bejaratanal
koteles kifliggeszteni, a Teremgardzs hasznalatara vonatkozé valamennyi szaballyal egyiitt. A
Tulajdonos/Epittetd koteles a Teremgarazs bevételeirdl elszamolast késziteni, és az lizemeltetés
megkezdésétsl évente az Onkormdényzat felé bemutatni.

V.BIZTOSITEKI DiJ

13. Jelen szerz6dés megkotésekor a ténylegesen kialakitott parkoléhelyenként netté 100.000,- Ft +
AFA egyszeri biztositéki dij illeti meg az Onkorményzatot.

Jelen szerz6dés Il. fejezet 4. pontjadban meghatarozott 45 darab kdzcélu parkoldhely utdn jard biztositéki
dij a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan nettd 4.500.000,-Ft, azaz négymillié-6tszazezer forint + AFA,
Osszesen 5.715.000,-Ft, azaz 6tmillid-hétszaztizenotezer forint (Az altalanos forgalmi adét a mindenkor
érvényes adotorvény szerint kell megallapitani és megfizetni).

Felek jelen szerz6dés alairdsdval elismerik a biztositéki dij teljesitését.

14. Amennyiben a kdzcéli parkoldhelyre vonatkozd szerz8dés megsziinése az Onkormanyzattal
szerz6dott fél, annak jogutddja, vagy a Tulajdonos/Epittetd érdekkdrében felmeriilt okbdl szlinik meg,
avagy a szerz6désszegése folytan az Onkormanyzat a szerz6dést megsziinteti, Ugy a szerz6dott fél,
annak jogutddja - a szerz8dés megsz(inését kdvetd 60 napon beliil - kételes az Onkormdnyzat részére a
Rendelet 4. § (1) bekezdésében meghatdrozott parkoldhely Iétesités pénzbeli megvaltas 6sszegének (az
épiilethez eredetileg, kedvezmények nélkiil szamitott parkoléhelyek figyelembevételével
megdllapitott) kétszeresét megfizetni, amely Osszeget csokkenteni kell a kordbban megfizetett
biztositéki dijjal.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

15. A jelen szerz6déssel kapcsolatos, a Felek kdzti minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy
kozlés csak irasban torténhet.

16. Kapcsolattartas:
Budapest Févaros VII. Keriilet Onkormanyzata,

Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és FGépitészi Iroda
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Kapcsolattartd: ...ccoceeeveveeecicieeeene, , telefonszam: ................. =100 1= 11 E
Cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
Cégnév: Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Kapcsolattartd: Moskovits Pal; telefonszam: +36 70 454 00 50; email: moskovits.pal@biggeorge.hu;
info@bgalapkezelo.hu; Cim: 1028 Budapest, Lajos u. 28-32.

[17. Rendelkezés az internetes alkalmazdsban valo megjelenités modjardl, a Rendelet 8. § (6) bekezdése
alapjdn (opciondlis, amennyiben errél a Felek rendelkezni kivdnnak)]

18. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredé és az azzal kapcsolatos kozottik
felmeril6 valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlenil, békés Uton kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszer( révid idén belil (de a vita felmertlésétél
szamitott legfeljebb kilencven napon bellil) nem torténik meg, a Felek jogvitdjukat a Polgari
perrendtartasrdl sz6l6 2016. évi CXXX. torvény szabalyai szerint hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 rendes birésag utjan rendezhetik.

19. Jelen szerz6dés 15 éves hatarozott id6re szol.
20. Jelen szerzG6dés kizardlag irdsban, kdzos akarattal mddosithato.

21. Jelen szerz6dést a Felek elolvastdk és kolcsonos értelmezést kovetGen, mint tgyleti akaratukkal
mindenben egyez6t jovahagydlag azzal irjak al3, az itt nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

BUdapest, ....cccvveveeneeceie s

Budapest Fovaros VILI. keriilet Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6
Erzsébetvaros Onkormanyzata Ingatlanbefektetési Alap
Képviseli: ................ Képviseli:

polgarmester : ot L -
Biggeorge Alapkezel§ Zartkdrden Mikodd

Részvénytarsasag
Jogilag ellendrizte: Szuda Janos Pal és Szegedi Zoltan
az igazgatdsag tagjai

Pénzigyi Iroda vezet6je
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Mdszaki ellenjegyz6:

f6épitész

oldal6/6




	M-00 Meglevo_helyszinrajz
	E-02 -2. Pinceszint
	E-03 -1. Pinceszint
	Sheets and Views
	Model




